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Vraagprijs € 385.000,- k.k.
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Omschrijving

Aan het einde van een autovrije straat in 's-Gravenzande ligt deze charmante hoekwoning aan de Molenstraat 30. Met
royale voor- en achtertuin, een lichte en gezellige leefruimte en drie goed bemeten slaapkamers, biedt deze woning
alles wat u zoekt. Hier geniet u van ruimte, privacy en een fijne woonomgeving.

De woning is recent op diverse punten gemoderniseerd en beschikt over een Energielabel C. Bovendien is de woning
voorzien van zes zonnepanelen.

Gelegen op loopafstand van het centrum bent u binnen no-time bij diverse winkels, horecagelegenheden en sociale
voorzieningen. Daarnaast zijn scholen en sportfaciliteiten op korte fietsafstand. Uitvalswegen richting nabijgelegen
(dorps)kernen o.a. Naaldwijk, Hoek van Holland, Monster, Den Haag en het strand van 's-Gravenzande op korte rij-
afstand.

Ziet u zichzelf hier al wonen? Bel dan vandaag nog voor een persoonlijke bezichtiging en kom de charme zelf ervaren!

Begane grond:

Bij aankomst wordt u verwelkomd in de royale voortuin, een echte blikvanger! Deze zonnige tuin op het zuidwesten is
volledig bestraat, waardoor u volop ruimte heeft om een comfortabele loungehoek of een grote eettafel te plaatsen.
Bovendien beschikt de voortuin over een ruime berging die zich uitstrekt over de volledige breedte van de tuin.

De woning betreedt u via de voortuin, waarna u direct in het gezellige leefgedeelte stapt. De open keuken aan de
voorzijde is modern afgewerkt met witte fronten en een granieten werkblad. Hier vindt u 0.a. een gasfornuis met
afzuigkap, een 1,5 spoelbak met mengkraan, vaatwasser (recentelijk vernieuwd) en voldoende opbergruimte in de
lades.

In het midden van de ruimte staat een ronde eettafel, waar u geniet van het extra licht via het zijraam. De woonkamer
aan de achterzijde is een heerlijke plek om te ontspannen. Voorzien een sfeervolle houtkachel, strakke laminaatvloer,
wanden en plafonds. De open trap naar boven zorgt bovendien voor een ruimtelijk effect.

De achtertuin, bereikbaar via de schuifpui, biedt eveneens volop mogelijkheden. Met zowel zon- als schaduwplekken
en toegang via de zijkant van de woning, is dit een perfecte aanvulling op de voortuin. Ook hier is gedacht aan
praktische opbergruimte, met een houten berging achter in de tuin.

Eerste verdieping:

De bovenverdieping biedt drie slaapkamers en een nette badkamer. De hoofdslaapkamer aan de achterzijde strekt
zich uit over de volledige breedte van de woning en is voorzien van een handige op maat gemaakte kast en een
zijraam.

Aan de voorzijde bevinden zich twee extra slaapkamers. Beide kamers bieden extra opbergruimte dankzij de

praktische vliering. De badkamer is uitgevoerd in een neutrale stijl en beschikt over een douche met nis, een wastafel
met spiegel en een toilet. Op de overloop is de wasmachine netjes uit het zicht geplaatst.
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Bijzonderheden:

- Energielabel C;

- Charmante hoekwoning op een centrale locatie nabij het centrum van 's-Gravenzande;
- Entree woning per voet, autovrije straat, laatste huis en daarmee grootste stuk tuin;

- Gelegen op loopafstand van diverse winkels, horecagelegenheden en sociale voorzieningen;
- Ideaal voor gezinnen: scholen en sportfaciliteiten op fietsafstand;

- Ingericht met drie slaapkamers en nette badkamer en keuken;

- 6 zonnepanelen;

- Bitumineuze dakbedekking hoofddak in juli 2024 vernieuwd;

- Meterkast met 5 groepen;

- Parkeermogelijkheid rondom de straat;

- Oplevering in overleg.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin
Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen

Locatie

Molenstraat 30
2691 BZ 'S-GRAVENZANDE

e N211

ZANDEVELT

wreeX

1Google

NVM

: €385.000,- k.k.

: Woonhuis

: Hoekwoning

: 4 kamers waarvan 3 slaapkamer(s)

: 257 m?

: 123 m?

: 69 m?

: Eengezinswoning

: 1920

: In centrum

: Achtertuin, voortuin, zijtuin

: Voortuin 33 m2

: C

: C.V.-Ketel, Houtkachel

: Dakisolatie, Muurisolatie, Dubbel glas
: TV kabel, Glasvezel kabel, Zonnepanelen

9 Hoogvliet 's-Gravenzande

's-Gravenzande

Map data ©2025
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Foto’s
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Situatietekening

Mol 30"
Situatie
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zin voor en ler indicatie.
Aan de platiegronden kunnen geen rechien worden ontieend.
Www.woonkeur365.nl
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Plattegronden

Molenstraat 30 | 's-Gravenzande
Begane Grond
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.woonkeur365.nl
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Molenstraat 30 | 's-Gravenzande
1e Etage
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.woonkeur365.nl
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Lijst van zaken

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers
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Blijft

achter

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- Losse (hang)lampen

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- Gordijnrails

- Gordijnen

- Overgordijnen
- Vitrages

- Rolgordijnen
- Lamellen

- Jaloezieén

- (Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer

- Houten viloer(delen)

- Laminaat
- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

NVM
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

NVM

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
achter
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser
Screens
Rolluiken
Zonwering buiten
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende

contract overgenomen?

cv

Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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