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Omschrijving

Kluswoning met garage, gelegen op een centrale locatie in Honselersdijk!

Deze 4-kamerwoning biedt alles wat u zoekt, nadat deze woning volledig is gerenoveerd: een fijne, rustige locatie met
alle voorzieningen binnen handbereik. Gelegen in een gezellige en kindvriendelijke wijk, op loopafstand van het
bruisende dorpscentrum van Honselersdijk. Bovendien zijn basisscholen en sportfaciliteiten dichtbij. Dit is de perfecte

mix van rust en gemak!

Indeling:
Via de voortuin bereikt u de entree van de woning.

De hal biedt toegang tot het toilet, trapopgang naar de eerste verdieping, een praktische trapkast, de afgesloten
keuken en de royale doorzonwoonkamer (inclusief kastruimte) met grote raampartijen. Dit zorgt voor veel lichtinval,
wat veelal een pluspunt is. De keuken is goed van formaat, beschikt wederom over voldoende lichtinval en biedt
directe toegang tot de op het zuidoosten gelegen achtertuin. De keuken beschikt over warm water middels een
huurgeiser. Tevens is de keuken voorzien van de aansluitingen voor het plaatsen van een wasmachine.

De garage in de achtertuin is ca. 17 m2 groot en voorzien van elektra. Het maakt het gemakkelijk om de auto te
parkeren, spullen op te slaan en/of een werkruimte te creéren. De directe toegang vanuit de tuin is daarbij erg

praktisch. De tuin beschikt tevens over een achterom.

Eerste verdieping:

Op de eerste verdieping is de overloop die toegang geeft tot drie slaapkamers, een badkamer en een ingebouwde
kast. Met dit aantal slaapkamers is dit de aangewezen woning voor een gezin. De lichte en ruime slaapkamer aan de
achterzijde van de woning is geschikt als master bedroom. Als extra bergruimte bieden de ingebouwde kasten een

mooie toevoeging. De badkamer beschikt over een wastafel, tweede toilet en een douche.

Tweede verdieping:

De vliering is te bereiken middels een losse trap en biedt niet alleen veel opbergruimte, maar kan daarnaast gebruikt
worden als werkruimte of extra kamer. Het velux dakraam zorgt voor een prettige lichtinval, waardoor het een
aangename ruimte is om te gebruiken. Wanneer u een vaste trap naar zolder plaatst en overweegt om de nok te

verhogen, kunt u eenvoudig een extra woonverdieping creéren.
Ziet u dit als de perfecte uitdaging? Wacht dan niet langer en plan direct een bezichtiging!

Bijzonderheden:

- Bouwjaar 1967

- Drie slaapkamers

- Optie om middels een nokverhoging een extra woonverdieping toe te voegen
- Gebruiksoppervlak wonen 81 m2 (NVM Meetinstructie)

- Perceeloppervlakte 126 m2

- Garage oppervlakte 17 m2

- Energielabel F

- Eigen grond

- Voormalige schoorsteen verwijderd op de begane grond

- Houten kozijnen in het verleden vernieuwd

- Huurgeiser, opgesteld in de keuken

- Volledig naar eigen smaak in te richten

- Oplevering in overleg

- NVM koopovereenkomst model 2023

- Geen zelfbewoning, ouderdoms- en asbestclausule van toepassing
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel opperviakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage

Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen
C.V.-ketel

Locatie

Fazantlaan 35
2675 XS HONSELERSDIK

: €395.000,- k.k.

: Woonhuis

: Eindwoning

: 4 kamers waarvan 3 slaapkamer(s)
: 358 m3

: 126 m?

: 81m?

: Eengezinswoning

: 1967

: In woonwijk

: Achtertuin, voortuin

: Achtertuin 31 m2

: Vrijstaand steen

- F

: C.V.-Ketel

: Gedeeltelijk dubbel glas

: TV kabel, Dakraam, Glasvezel kabel
: Gas gestookteigendom

ROLPAAL
}iﬁ De Honsel Noord MARIENDIJK
N213 i
/ Albert Heijn
Honselersdijk
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Situatietekening

Garage
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De plattegronden zijn een indicatie van de werkelijkheid,

hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Plattegronden
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De plattegronden zijn een indicatie van de werkelijkheid,

hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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De plattegronden zijn een indicatie van de werkelijkheid,

hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Lijst van zaken

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers

MALK
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RST

makelaars

Blijft

achter

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- Losse (hang)lampen

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- Gordijnrails

- Gordijnen

- Overgordijnen
- Vitrages

- Rolgordijnen
- Lamellen

- Jaloezieén

- (Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer

- Houten viloer(delen)

- Laminaat
- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

NVM
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

NVM

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
achter
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser
Screens
Rolluiken
Zonwering buiten
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende

contract overgenomen?

cv

Boiler

Zonnepanelen

Geiser

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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