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Vraagprijs € 525.000,- k.k.

Malkenhorst Makelaars

Koningstraat 9

2671 ]S, NAALDWIJK

Tel: 0174-628628

NVM E-mail: info@malkenhorstmakelaars.nl

www.malkenhorstmakelaars.nl
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Omschrijving

Instapklaar en modern afgewerkte eengezinswoning op een gunstig gelegen plek - ideaal voor starters en jonge
gezinnen!

Deze uitstekend onderhouden woning is de perfecte keuze voor starters en jonge gezinnen die op zoek zijn naar
comfort en ruimte. Met een perfecte mix van rust en bereikbaarheid biedt deze woning alles wat u nodig heeft: de
sereniteit van een woonwijk en de nabijheid van levendige stadscentra. Binnen enkele minuten fietsen bereikt u het
centrum van Naaldwijk en ’s-Gravenzande, met een gevarieerd aanbod van winkels, gezellige horeca en sociale
voorzieningen. Bovendien ligt het strand op korte fietsafstand, waar u heerlijk kunt uitwaaien.

Met een woonoppervlakte van circa 105 m?, drie ruime slaapkamers, een moderne keuken, luxe sanitair en een royale
woonkamer met schuifpui, biedt deze woning volop ruimte en comfort voor het hele gezin.

De zonnige achtertuin ligt op het zuidoosten en biedt vrij uitzicht aan de achterzijde. De tuin is ca. 10 meter diep en is
onderhoudsvriendelijk aangelegd met bestrating, een houten schutting en een vrijstaande houten berging met
verhoogde overkapping ervoor. Een ideale plek om te ontspannen en te genieten van de zon.

Bent u op zoek naar een moderne, sfeervolle en comfortabele woning in een rustige en kindvriendelijke omgeving?
Dan is dit uw kans! Neem contact met ons op voor een bezichtiging en ontdek de vele mogelijkheden die deze woning
biedt.

Begane grond

Bij binnenkomst via de betegelde voortuin komt u in de entreehal, waar de strakke afwerking van de woning meteen
opvalt. De hal biedt toegang tot het strakke toilet, de meterkast, een vaste kast met CV-ketel en de woonkamer. Het
toilet is afgewerkt met een wandtoilet en een waterfonteintje in een neutrale kleurstelling.

De woonkamer is voorzien van een plavuizen vloer met vloerverwarming. Het verlaagde plafond is gestuukt en
voorzien van inbouwspots wat zorgt voor een moderne uitstraling. De cinemawall, steenstrips, eikenhout en
akoestische panelen maken de woonkamer helemaal af! De open wandkeuken aan de voorzijde van de woonkamer is
uitgerust met een koelkast en een 6-pits Boretti gasfornuis met ovenfunctie en afzuigkap. De keuken met eikenhouten
fronten is afgewerkt in een speelse kleurstelling met een keramisch werkblad en een knusse koffiehoek.

De schuifpui biedt toegang tot de achtertuin, gelegen op het zuidoosten. De tuin is circa 10 meter diep en grotendeels
bestraat, wat zorgt voor weinig onderhoud. De grasmatten in het midden van de tuin voegen kleur en natuur toe.
Door het vrije uitzicht aan de achterzijde en de privacy, is dit de perfecte plek om in de zomer te barbecueén of te
borrelen met vrienden. De tuin heeft ook een ruime stenen berging voor extra opbergruimte en fietsenstalling.

Eerste verdieping
Via een vaste trap in de woonkamer bereikt u de eerste verdieping. De overloop biedt toegang tot twee slaapkamers
en de badkamer.

De hoofdslaapkamer bevindt zich aan de achterzijde en is wederom strak afgewerkt.De kledingkast staat in een nis,
wat bijdraagt aan een optimale ruimtebenutting in de slaapkamer. De tweede slaapkamer bevindt zich aan de
voorzijde en is afgewerkt in dezelfde stijl als de hoofdslaapkamer.

De neutrale badkamer heeft dezelfde stijl als het toilet. De badkamer is uitgerust met een wastafelmeubel, ruime

inloopdouche, een wandtoilet, separaat ligbad met thermostaatkraan en radiator en biedt alles voor comfort en
gemak.

m Malkenhorst Makelaars
Tel: 0174-628628

NVM E-mail: info@malkenhorstmakelaars.nl



MALK
ENHO
RST

makelaars

Tweede verdieping

De tweede verdieping is bereikbaar via een vaste, open trap. U komt boven op de overloop, welke toegang biedt tot
een aparte ruimte voor de wasmachine- en drogeraansluiting en de derde slaapkamer. Beide ruimtes zijn voorzien van
een groot dakraam. De verdieping beschikt over voldoende bergruimte aan weerszijden en over een vliering, die ook
nog extra bergruimte biedt voor het opbergen van spullen, zoals bijvoorbeeld koffers of de kerstboom.

Bijzonderheden:

- Perfect onderhouden eengezinswoning met 3 slaapkamers, een woonkamer met schuifpui en modern sanitair;
- Gelegen in een gezellige, jonge wijk, met veel jonge gezinnen;

- Het centrum van Naaldwijk en ’s-Gravenzande ligt op slechts vijf minuten fietsafstand;

- Diverse speeltuinen en een kinderboerderij op korte afstand, slechts 3 minuten fietsen;

- Ruime parkeermogelijkheden in de directe omgeving, met veel laadpunten voor elektrische voertuigen;
- Scholen, sportverenigingen en een basisschool in de wijk;

- Woonoppervlakte van ca. 105 m?;

- Zonnige achtertuin van ca. 10 meter diep op het zuidoosten, met vrij uitzicht en een ruime berging;

- Bouwjaar 2017;

- Vloerverwarming op de gehele begane grond en in de badkamer;

- Energielabel A, volledig geisoleerd met HR++ glas;

- Oplevering in overleg, medio april/mei 2025.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin
Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen
C.V.-ketel

Locatie

Vuurvlinder 26
2692 GD 'S-GRAVENZANDE
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: €525.000,- k.k.

: Woonhuis

: Tussenwoning

: 4 kamers waarvan 3 slaapkamer(s)
: 380 m3

: 103 m?

: 105 m?

: Eengezinswoning

: 2017

: Aan rustige weg, in woonwijk

: Achtertuin, voortuin

: Achtertuin 44 m2

A

: C.V.-Ketel

: Volledig geisoleerd, HR-glas

: Mechanische ventilatie, TV kabel, Schuifpui, Dakraam, Glasvezel kabel
: Gas gestookt combiketel uit 2017

o The City Food'& Fun

OPSTAL
N467
De Carlton @ N467
o
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Situatietekening

Vuurvlinder 26 ‘s-Gravenzande
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Ziin voor
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.woonkeur365.nl
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Plattegronden

Vuurvlinder 26 's-Gravenzande
Begane Grond
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.woonkeur365.nl
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Vuurvlinder 26 's-Gravenzande
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Vuurvlinder 26 's-Gravenzande
2e Etage

- 1.92m > - 224m—>

A

=

N~

(&)

o

\J
]
=
=
'

£

o

™

Slaapkamer

=
w0
o
[Te)

Overloop 1S

[e0]

o

)

A

1S

N~

(o]

(=)

\J

- 4,26 m >
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Vuurvlinder 26 's-Gravenzande
Vliering
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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Lijst van zaken

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers
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Blijft

achter

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

- Inbouwkast op zolder

- Inbouwkast grote slaapkamer
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- Gordijnrails

- Gordijnen

- Overgordijnen
- Vitrages

- Rolgordijnen
- Lamellen

- Jaloezieén

- (Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer

- Houten viloer(delen)

- Laminaat
- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

NVM
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

NVM

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
achter
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser
Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

NVM

Blijft
achter

OXXOOXKXKOKOK

O000OOXK OXXOOXKOKXO

Gaat
mee

Oo0o0Oooooogoon

OO0O0Ooo0 OOoooooooOon

Kan worden n.v.t.
overgenomen

Oo0o0Oooooogoon
NOOXKXOOXOX O

OO0O0Ooo0 OOoooooooOon
NNXKXXO XNXOOXKKOXKOKX

Malkenhorst Makelaars
Tel: 0174-628628
E-mail: info@malkenhorstmakelaars.nl



Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Loungeset met op maat gemaakte kussens
Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende

contract overgenomen?

cv

Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

NVM
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