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Omschrijving

Centrumliefhebbers opgelet! Wonen aan de 's-Gravenzandseweg betekent wonen in het hart van Naaldwijk. In deze
volledig gerenoveerde benedenwoning van ca. 98 m2 woonoppervlakte komen karakter en comfort samen.

Dit in 2018 compleet gerenoveerde en hoogwaardig afgewerkte jaren '20 appartement op de begane grond biedt
onder andere een ruime woonkamer met een moderne open keuken inclusief kookeiland, een royale slaapkamer van
ca. 18 m?, en een luxe badkamer. Daarnaast beschikt de woning over een fijne achtertuin met een sfeervolle
overkapping om heerlijk te ontspannen na een drukke dag.

De ligging van dit appartement is fantastisch: op loopafstand van winkelcentrum De Tuinen, gezellige
horecagelegenheden op het Wilhelminaplein en alle dagelijkse voorzieningen binnen handbereik. Bovendien ben je
via de nabijgelegen uitvalswegen zo in dorpskernen als 's-Gravenzande of De Lier en zijn steden waaronder Den Haag
of Rotterdam ook gemakkelijk te bereiken.

Kortom, een TOP-locatie met alles binnen handbereik! Kom gerust langs voor een bezichtiging en ontdek de charme
van dit unieke appartement zelf. Bel vandaag nog voor een afspraak.

Indeling - appartement:
Afgesloten deur biedt toegang tot de appartementen. Entree appartement is op straatniveau, achter deze gesloten
voordeur. De riante, langgerekte hal biedt o.a. ruimte voor garderobe en toegang tot alle vertrekken.

Een enorme pré is de royale kelderruimte, welke vanuit de hal te bereiken is middels een wenteltrap. Uitermate
geschikt voor het opbergen van uw voorraad en overige spullen. Hier is eveneens de opstelplaats voor de CV-ketel.

Bij binnenkomst in de woonkamer valt meteen de hoogwaardige afwerking op. Gestuukte wanden en (verlaagde)
plafonds, een PVC visgraat vloer (op een geégaliseerde betonvloer) en inbouwspots zijn zomaar een aantal kenmerken
van de woonkamer.

Aan de voorzijde van de woonkamer is een sfeervolle zithoek gecreéerd welke middels de erker beschikt over een
grote hoeveelheid daglicht. Aan de achterzijde is de keuken te vinden.

De moderne keuken, geplaatst in 2019, is een waar pareltje om te zien en voorziet in alles wat je nodig hebt. Het
kookeiland met inductiekookplaat en afzuiging in het plafond biedt zowel functionaliteit als een strak design. De
spoelbak met kokend waterkraan (Quooker), vaatwasmachine, koelkast, vriezer en dubbele oven maken koken hier
een waar plezier. Met de neutrale kleurstelling, stijlvolle inbouwspots en de gezellige bar om aan te zitten, is dit de
perfecte plek voor culinaire creaties én gezellige momenten.

De ruime hoofdslaapkamer, gelegen aan de achterzijde van het appartement, is maar liefst ca. 18 m? groot. De kamer
is voorzien van een nette tapijtvloer in een neutrale kleur, gestuukte wanden en (verlaagde) plafonds, een grote
raampartij en stijlvolle inbouwspots.

Indien gewenst kan de slaapkamer opgedeeld worden in twee ruimtes. Daarbij is de voormalige berging nu ingericht
als wasruimte en inloopkast. Dit kan eventueel door een volgende eigenaar opnieuw beoordeeld worden; de ruimte is
zowel van binnenuit als van buitenaf toegankelijk.

m Malkenhorst Makelaars
Tel: 0174-628628

NVM E-mail: info@malkenhorstmakelaars.nl



makelaars

De badkamer, vernieuwd in 2018, is voorzien van een moderne inloopdouche inclusief regendouche, een wandtoilet
en een stijlvolle wastafel met meubel. De volledig witte tegels, gecombineerd met mat zwarte accenten en
inbouwspots, geven de badkamer een eigentijdse en strakke uitstraling. Een extra pluspunt: geen koude voeten meer
met de vloerverwarming in de badkamer!

Middels een loopdeur heeft u directe toegang tot de achtertuin, die maar liefst ca. 37 m? groot is. Gelegen op het
noordwesten, biedt deze tuin zowel in de middag als de avond de zon. Daarnaast kunt u dankzij de sfeervolle
overkapping het hele jaar door optimaal van de buitenruimte genieten.

Bijzonderheden:

- Benedenwoning met achtertuin van ca. 37 m2;

- Modern en hoogwaardig 2-kamer appartement in het centrum van Naaldwijk;

- Gelegen op zeer korte loopafstand van winkels, horeca en sociale voorzieningen;

- Noordwesten achtertuin met sfeervolle overkapping;

- Voorzien van een royale slaapkamer, woonkamer met keukeneiland, wasruimte en moderne badkamer;
- Badkamer uit 2018 en keuken uit 2019;

- Woonoppervlakte van ca. 98 m2;

- Bouwjaar 1920, het pand is compleet gerenoveerd in 2018;

- Houten kozijnen welke in 2023 zijn geschilderd en onderhouden;

- Definitief energielabel D (geldig t/m 4-2-2035);

- Verwarming middels CV-installatie (2019);

- VVE bijdrage: € 91,33,- per maand;

- Voorschot gas/elektra van € 166,67 per maand;

- Recht van uitpad aan de achterzijde van de woning;

- In de koopovereenkomst zullen de volgende bepalingen worden opgenomen; ouderdomsclausule, asbest- en
materiaalclausule;

- Oplevering in overleg.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Open portiek
Aantal kamers
Inhoud woning
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort appartement
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin
Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen

Locatie

's-Gravenzandseweg 20 A
2671 JN NAALDWIJK
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: €415.000,- k.k.

: Appartement

: Nee

: 2 kamers waarvan 1 slaapkamer(s)
:393m3

: 98 m?

: Benedenwoning

: 1920

: In centrum

: Achtertuin

: Achtertuin, ca. 38 m2

:D

: C.V.-Ketel, Vloerverwarming gedeeltelijk
: Dakisolatie, Muurisolatie, Dubbel glas

: Mechanische ventilatie, TV kabel, Glasvezel kabel
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Situatietekening

‘s-Gravenzand g 20A | Naaldwijk
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Plattegronden
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.woonkeur365.nl
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

PVC vloer

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

NVM
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

NVM

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
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Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbad

- Jacuzzi/whirlpool

- Douche (cabine/scherm)

- Stoomdouche (cabine)

- Wastafel

- Wastafelmeubel

- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)
Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser
Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen

Telefoonaansluiting/internetaansluiting o O O X
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O ([ ([ X
Waterslot wasautomaat X O O O
Zonnepanelen X O O O
Oplaadpunt elektrische auto O O O X
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X O O O
Beplanting O X O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting X O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder DX ([ o O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging X O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O ([ X
(Broei)kas O O O X
Overig
Overige tuin, te weten:

- (Sier)hek X O O O

- Vlaggenmast(houder) O O O X
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv ([ DX O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen O X O O

O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:

- Bij de koelvrieskast werkt de ijsblokjesmachine niet.

Disclaimer

Deze vrijblijvende informatie is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid samengesteld en niet meer dan een uitnodiging tot het
doen van een bod. Alle gegevens die worden gecommuniceerd zijn vrijblijvend. Voor de juistheid van deze informatie kan door
Malkenhorst Makelaars echter geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht worden
ontleend. Deze informatie is niet bedoeld als aanbod. Door aanvaarding van de vermelde condities of het uitbrengen van een
daarvan afwijkend aanbod worden wij niet gebonden, ook niet tot het doen van een tegenaanbod. Een overeenkomst komt slechts
tot stand door kennisgeving van een in alle opzichten en derhalve ook op ondergeschikte punten met een aanbod
overeenkomende aanvaarding.
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