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Omschrijving 
Deze luxe en instapklare eengezinswoning van maar liefst 158 m² woonoppervlakte is in 2021 gebouwd en heeft het 
hoogste energielabel A+++.   
Gelegen op een perceel van 121 m² eigen grond, beschikt de woning over twee eigen parkeerplaatsen.   
De woning is perfect gelegen, met het Hofpark, diverse basisscholen en het gezellige centrum van Wateringen op 
loopafstand.   
  
De afwerking is van topkwaliteit, met vloerverwarming op alle woonlagen, verlaagde plafonds, gestuukte wanden en 
PVC-vloeren die het moderne karakter van de woning versterken. Met energielabel A+++, 18 zonnepanelen, een 
warmtepomp en een oplaadpunt voor een elektrische auto, is deze woning volledig gas-loos en klaar voor de 
toekomst!   
  
Is uw interesse gewekt? Wij leiden u graag rond tijdens een persoonlijke bezichtiging!   
  
  
Indeling  
Begane grond:  
De begane grond is een lichte en open ruimte, waar de woonkamer het middelpunt vormt.   
De luxe cinewall met sierhaard op waterdamp voegt hier extra sfeer aan toe. Dankzij de royale uitbouw van 2,40 
meter, gecombineerd met de schuifpui, komt er veel natuurlijk licht binnen, wat de ruimte nog groter doet lijken.   
  
De luxe keuken is van alle gemakken voorzien, met een hardstenen werkblad en hoogwaardige inbouwapparatuur, 
waaronder een inductiekookplaat met moderne afzuigkap, oven op hoogte en dubbele koelkast en vriezer. De strakke 
afwerking in de woonkamer en keuken, in combinatie met de vloerverwarming en PVC-vloeren, zorgt voor een luxe 
woonervaring. De open indeling biedt volop mogelijkheden om te genieten van een gezellig samenzijn.  
  
Geniet van deze verzorgde en zonnige tuin gelegen op het zuidoosten! Met een diepte van ca. 7 meter biedt deze fijne 
buitenruimte volop zon en comfort. Voorzien van een elektrisch zonnescherm en sfeervolle up- & downverlichting is 
dit de ideale plek om te ontspannen.  
  
  
Eerste verdieping:  
Op de eerste verdieping bevinden zich drie ruime en licht overgoten slaapkamers. Iedere kamer is met zorg en oog 
voor detail afgewerkt, met strakke wanden en een chique uitstraling.   
  
De badkamer op deze verdieping is voorzien van een inloopdouche, modern wastafelmeubel en luxe sanitair. De 
afwerking is van hoog niveau, met gebruik van duurzame materialen en een modern design. De vloerverwarming 
maakt het hier aangenaam, zelfs tijdens de koudere maanden.   
  
Tweede verdieping:  
De tweede verdieping is bijzonder luxe ingericht als hoofdslaapkamer en biedt alles wat u zich kunt wensen. Dankzij 
de op maat gemaakte kasten is er voldoende opbergruimte, waardoor de ruimte optimaal benut wordt. De kamer is 
voorzien van airconditioning, wat zorgt voor een aangename temperatuur het hele jaar door. De kunststof dakkapel, 
met elektrisch rolluik, zorgt voor extra ruimte en licht.   
  
Op deze verdieping bevindt zich ook een tweede luxe badkamer, uitgerust met wastafelmeubel en inloopdouche. 
Daarnaast is het dak van de woning voorzien van 18 zonnepanelen, waarvan er 2 vanuit de bouw zijn geplaatst, wat 
zorgt voor lagere energiekosten.  
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Bijzonderheden:  
- Bouwjaar 2021;  
- Energielabel A+++;  
- Twee eigen parkeerplaatsen met laadpaal;  
- Vloerverwarming en koeling op alle woonlagen;  
- Luxe afwerking met verlaagde plafonds, gestuukte wanden en PVC-vloeren;  
- Grote uitbouw van 2,40 meter met schuifpui;  
- Luxe L-vormige keuken met hardstenen werkblad en inbouwapparatuur;  
- Drie ruime slaapkamers op de eerste verdieping;  
- Hoofdslaapkamer op de tweede verdieping met op maat gemaakte kasten en airconditioning;  
- Tweede badkamer op de tweede verdieping met luxe sanitair;  
- 18 zonnepanelen op het dak;  
- Centraal gelegen, met op loopafstand het Hofpark, basisscholen en het centrum van Wateringen.  
- Oplevering in overleg. 
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Kenmerken 
Vraagprijs : € 735.000,- k.k.  
Soort : Woonhuis 
Type woning : Tussenwoning 
Aantal kamers : 5 kamers waarvan 4 slaapkamer(s) 
Inhoud woning : 540 m3 
Perceel oppervlakte : 131 m2 
Gebruiksoppervlakte woonfunctie : 158 m2 
Soort woning : Eengezinswoning 
Bouwjaar : 2021 
Ligging : In woonwijk 
Tuin : Achtertuin, voortuin 
Hoofdtuin : Achtertuin  39 m2  
Energielabel : A+++ 
Verwarming : Vloerverwarming geheel, Warmtepomp 
Isolatie : Volledig geïsoleerd, HR-glas 
Voorzieningen : TV kabel, Buitenzonwering, Airconditioning, Zonnepanelen 
   

Locatie 
Blauwe wijngaardrank 26  
2291 HD  WATERINGEN 
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Situatietekening 
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Plattegronden 
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Lijst van zaken 
 

 

 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Woning 
Interieur 
Verlichting, te weten:     

- Inbouwspots/dimmers     

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers     

- Losse (hang)lampen     

(Losse)kasten, legplanken, te weten:     
- Garderobe Kasten 1e verdieping     

- Cinewall, tv-kast, waterdamp haard     

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:     
- Gordijnrails     

- Gordijnen     

- Overgordijnen     

- Vitrages     

- Rolgordijnen     

- Lamellen     

- Jaloezieën     

- (Losse) horren/rolhorren     

Vloerdecoratie, te weten:     
- Vloerbedekking     

- Parketvloer     

- Houten vloer(delen)     

- Laminaat     

- Plavuizen     

- PVC     

(Voorzet) openhaard met toebehoren     

Allesbrander     

Houtkachel     

(Gas)kachels       
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Designradiator(en)     

Radiatorafwerking     

Overig, te weten:     

- Spiegelwanden     

- Schilderij ophangsysteem     

- Ladeblok in dakkapel zolder     

- Vakkenkast onder de trap in de woonkamer     

 
Keuken 

    

Keukenblok (met bovenkasten)     

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:     

- Kookplaat     

- (Gas)fornuis     

- Afzuigkap     

- Magnetron     

- Oven     

- Combi-oven/combimagnetron     

- Koelkast     

- Vriezer     

- Koel-vriescombinatie     

- Vaatwasser     

- Quooker     

- Koffiezetapparaat     

 
Sanitair/sauna 

    

Toilet met de volgende toebehoren:     
- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

- Fontein       
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Badkamer met de volgende toebehoren:     
- Ligbad     

- Jacuzzi/whirlpool     

- Douche (cabine/scherm)     

- Stoomdouche (cabine)     
- Wastafel     

- Wastafelmeubel     

- Planchet     

- Toiletkast     

- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

 
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing 

    

Schotel/antenne     

Brievenbus     

Kluis     

(Voordeur)bel     

Alarminstallatie     

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie     

Rookmelders     

(Klok)thermostaat     

Airconditioning     

Warmwatervoorziening, te weten:     

- CV-installatie     

- Boiler     

- Geiser     

- Warmtepomp     

- Warm watervat     

Screens     

Rolluiken     

Zonwering buiten       
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting     

Veiligheidsschakelaar wasautomaat     

Waterslot wasautomaat     

Zonnepanelen     

Oplaadpunt elektrische auto     

     
Tuin     

Inrichting     

Tuinaanleg/bestrating     

Beplanting     

Verlichting/installaties     

Buitenverlichting     

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder     

     

Bebouwing     

Tuinhuis/buitenberging     

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging     

(Broei)kas     

     

Overig     

Overige tuin, te weten:     

- (Sier)hek     

- Vlaggenmast(houder)     

 
 
 
 

Overig     

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat 
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, 
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende 
contract overgenomen? 

Ja Nee Gaat mee Moet 
worden 
overge 
nomen 

CV     

Boiler     

Zonnepanelen     

 
 
 

 

 


