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Vraagprijs € 495.000,- k.k.
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Omschrijving

Modern afgewerkte eengezinswoning met vijf slaapkamers, gelegen op een top locatie aan het vaarwater in de
geliefde woonwijk ""De Opstal''.

Ontdek deze instapklare tussenwoning van ca. 115 m2 in de geliefde woonwijk "De Opstal”, op slechts een steenworp
afstand van het levendige centrum van Naaldwijk! Gelegen in een autoluwe straat, biedt deze woning volop ruimte
voor het hele gezin. Met 3 slaapkamers op de eerste verdieping en 2 extra slaapkamers op de tweede verdieping, zijn
de mogelijkheden eindeloos voor het inrichten van de ideale gezinswoning. De woning beschikt bovendien over een
zonnige achtertuin met een ligging op het zuidwesten, perfect voor gezellige zomerdagen. De achtertuin kan optimaal
worden benut, dankzij de berging in de voortuin. Als kers op de taart ligt de woning ook nog eens aan vaarwater, voor
dat extra stukje rust en natuur.

Kortom, een perfect huis voor wie centraal wil wonen, maar toch de ruimte en rust zoekt!

Indeling

Begane grond:

Via de betegelde voortuin bereikt u de aangebouwde stenen berging en entree van de woning. In de hal treft u de
garderobe, meterkast, volledig betegeld toilet met fonteintje in grijs/witte kleurstelling, trapopgang naar de eerste
verdieping. Vanuit de hal heeft u toegang tot de woonkamer, welke aan de achterzijde van de woning is gesitueerd.
De begane grond is voorzien van een eiken houten vloer, welke in in 2023 opnieuw is behandeld. Dankzij de centraal
gepositioneerde houthaard is de woonkamer een warme en gezellige ruimte om samen te genieten, of u nu in de
zithoek of bij de eethoek zit.

Via de openslaande deur bereikt u de diepe en zonnige achtertuin, georiénteerd op het zuidwesten. Gelegen aan
vaarwater is dit een heerlijke plek om 's-zomers van diverse watersport-activiteiten te genieten.

De open keuken, aan de voorzijde van de woning, is uitgerust met een 6-pits Boretti kookfornuis met afzuigkap en
oven, vaatwasser, koelkast en vriezer. Afgewerkt met een zwart composieten werkblad met witte kasten en zwarte
(recent vernieuwde) handgrepen is dit een heerlijk ruime keuken om in te kokkerellen. Bent u een echte
opslagkoning(in)? De handige trapkast biedt de perfecte oplossing voor nog meer opbergruimte.

Eerste verdieping:

Via de trapopgang komt u terecht op de overloop, welke voorzien is van een ruime vaste inbouwkast voor extra
opslag. Vanuit de overloop heeft u toegang tot twee slaapkamers aan de voorzijde van de woning, een woningbrede
slaapkamer met dakkapel aan de achterzijde en een inpandige badkamer.

De badkamer is volledig betegeld in grijs/wit kleurstelling en uitgerust met een inloopdouche, tweede toilet, een
wastafelmeubel en handdoekradiator.

Tweede verdieping:

Via een vaste trap bereikt u de overloop op deze verdieping, welke voorzien is van een houtlook laminaatvloer. Vanaf
hier heeft u toegang een aparte ruimte met aansluiting voor de wasmachine en de opstelplaats van de cv-ketel (2013).
Daarnaast zijn er ook knieschotten voor extra opslagruimte op de overloop. Verder treft u twee slaapkamers (waarvan
één met wastafel) aan de voorzijde van de woning, beide voorzien van een dakraam.
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Bijzonderheden:

- Tussenwoning op een perceel eigen grond van ca. 113 m2 in de populaire wijk "De Opstal";

- Bouwjaar 1981;

- Energielabel B;

- Op de begane grond aan de binnenzijde van de woning zijn alle kozijnen van ramen + binnendeuren geschilderd in
november 2023;

- Op de begane grond zijn alle wanden, plafonds, de verwarming en het trappenhuis naar de le etage geschilderd in
november 2023;

- Woonoppervlakte van ca. 115 m2 (indicatieve meting, conform NEN2580 meetinstructie);

- De eiken houten vloer is in november 2023 opgeschuurd, met olie behandeld en afgelakt met een harde matte laag;
- Vijf slaapkamers op de verdiepingen;

- Tuinligging op het zuidwesten;

- Berging in de voortuin, waardoor de achtertuin optimaal kan worden benut;

- Gelegen in een autoluwe straat en aan vaarwater;

- Op steenworp afstand van het centrum van Naaldwijk;

- Ouderdoms- en asbestclausule van toepassing;

- Oplevering: in overleg.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning
Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin
Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen

Locatie

Bereklauw 49
2671 WZ NAALDWIIK

OPSTAL

De Carlton

o

Google

N467

NVM
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: €495.000,- k.k.

: Woonhuis

: Tussenwoning

: 6 kamers waarvan 5 slaapkamer(s)
: 410 m3

: 113 m?

: 115 m?

: Eengezinswoning

: 1981

: Aan vaarwater, in woonwijk

: Achtertuin, voortuin

: Achtertuin 46 m2

: B

: C.V.-Ketel

: Dakisolatie, Dubbel glas

: Mechanische ventilatie, TV kabel, Rookkanaal, Dakraam, Glasvezel kabel

Carwash'Westland o

Albert Heijn

Jumbo 9 Q

Naaldwijk

K\’U'\sb‘o
Map data ©2025
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Foto’s
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Situatietekening

Bereklauw 49 | Naaldwijk
Situatie
5.09m

9.00m

4.00m

De

zijn voor en ter indicalie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.woonkeur365.nl
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Plattegronden

Bereklauw 49 | Naaldwijk
Begane Grond
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.woonkeur365.nl
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Bereklauw 49 | Naaldwijk
1e Etage
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.woonkeur365.nl
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Bereklauw 49 | Naaldwijk
2e Etage
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.woonkeur365.nl
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Lijst van zaken

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers

MALK
ENHO
RST

makelaars

Blijft

achter

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

- ombouw kledingkast (exclusief lades, planken en

kledingroede)

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- Gordijnrails

- Gordijnen

- Overgordijnen
- Vitrages

- Rolgordijnen
- Lamellen

- Jaloezieén

- (Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer

- Houten viloer(delen)

- Laminaat
- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

NVM
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

NVM

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
achter
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser
Screens
Rolluiken
Zonwering buiten
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Tuinset met kussens

Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende

contract overgenomen?
cv

Boiler

Zonnepanelen
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