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Omschrijving

Welkom in deze prachtige, royale twee-onder-een-kapwoning, gebouwd in 2023, gelegen in de gewilde
nieuwbouwwijk "'De Blauwe Kreken''. Deze woning biedt de ultieme woonbeleving, met hoogwaardige afwerking,
luxe materialen en een state-of-the-art domoticasysteem. Dankzij het volledige gasloze karakter, inclusief
warmtepomp, warmte-terugwinsysteem en vloerverwarming met verkoeling (m.u.v. de berging) en energielabel A+++,
geniet u hier van energiezuinig wonen. De ruime, zonnige tuin aan het water met tuinkamer biedt het perfecte
verlengstuk van uw leefruimte. Daarnaast kunt u parkeren op eigen terrein, direct voor de deur. Dit is de ideale plek
voor wie op zoek is naar luxe, duurzaam en rustig wonen.

De rustige en groene omgeving is ideaal voor gezinnen, met meerdere speelvoorzieningen in de buurt, zoals een
speeltuin en een voetbalveld. Scholen, sportfaciliteiten en winkels bevinden zich op korte afstand, zodat u alle
dagelijkse voorzieningen binnen handbereik hebt. De uitvalswegen richting de snelweg liggen om de hoek en het
strand is op fietsafstand. Bovendien ligt het centrum van Poeldijk op slechts vijf minuten fietsen, waar u gebruik kunt
maken van het diverse winkelaanbod en de mogelijkheid heeft voor al uw boodschappen. De wijk ligt centraal tussen
Den Haag en het Westland, wat de bereikbaarheid uitstekend maakt!

Indeling

Begane grond:

Deze woning is bij aankomst direct een plaatje om te zien en ademt luxe vanaf het moment dat u de deur binnenstapt.
In de hal is ruimte voor een garderobe, kast en een sfeervol toilet met fonteintje. Vanuit de hal heeft u toegang tot de
eerste verdieping en tot de royale eetgelegenheid. De ruimte onder de trap is ingericht als werkplek, wat ideaal is
voor thuiswerken of als studiehoek. Deze indeling maakt optimaal gebruik van de beschikbare ruimte. Middels zwarte
openslaande stalen deuren (Clooz) bereikt u de knusse woonkamer en open keuken met kookeiland, die uitkijkt op de
prachtige achtertuin, gelegen aan het water.

Door een slimme herverdeling van ruimte is er bij deze woning een extra grote keukenruimte ontstaan. De keuken
straalt warmte uit door de houten lades en kasten, gecombineerd met een wit kwalitatief hoogwaardig keukenblad in
marmeruitstraling. Diverse inbouwapparatuur, zoals een koelkast, vriezer, combi-oven, inductie kookplaat met
geintegreerde afzuiging en vaatwasser, maken het geheel compleet en bieden alles wat u nodig heeft voor culinaire
hoogstandjes. Het ontwerp zorgt niet alleen voor functionaliteit, maar ook voor een stijlvol, eigentijds interieur dat
perfect aansluit bij het karakter van de woning.

Het verlaagde plafond met inbouwspots creéert een moderne en verfijnde sfeer en de gietvloer (met
vloerverwarming- en verkoeling) biedt een strakke en elegante uitstraling. De hoge binnendeuren van Svedex met
zwart beslag, samen met de bijpassende elementen zoals hoge kozijnen en plinten, versterken het chique karakter van
het interieur. Het behang van Arte voegt een subtiele textuur toe, terwijl de op maat gemaakte shutters voor een
verfijnde look zorgen. Sfeervolle wandlampen accentueren de ruimte en dragen bij aan een rustige, warme ambiance.
Alles is zorgvuldig gekozen om een harmonieuze en luxe uitstraling te creéren.

De ruime tuin in Ibiza-stijl, gelegen aan het water en op het noordwesten, biedt volop zon en een heerlijk
buitengevoel. Dankzij de ideale ligging kunt u hier genieten van lange, zonnige uren. In de tuin vindt u tevens een luxe
tuinkamer, die in 2024-2025 is gebouwd. De tuinkamer kenmerkt zich door een houten paalfundering en geisoleerde
wanden. Tevens is deze loungeruimte voorzien van een brede glazen schuifwand, internet- en tv-aansluiting, alsmede
elektrische heaters, zodat u zelfs op koelere (zomer)avonden kunt blijven genieten. Daarnaast is er een aanlegsteiger,
perfect om te ontspannen en van het water te genieten. Kortom, er zijn genoeg plekken in de tuin om in de zomer
heerlijk te toeven.
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Eerste verdieping:

Middels de trapopgang bereikt u de overloop op de eerste verdieping. Vanaf hier heeft u toegang tot een
woningbrede slaapkamer aan de achterzijde, een (inpandige) berging en een goed bemeten slaapkamer en de
badkamer aan de voorzijde.

De chique badkamer is een oase van rust en verfijning, ontworpen met oog voor detail. Er is een elegant
(vrijstaand)bad (perfect voor ontspannen momenten), een inloopdouche met nis (voorzien van verlichting) voor
verzorgingsproducten, dubbele wastafelmeubel en een tweede toilet voor extra gemak. De hoogwaardige
(marmer)tegels van Porcelanosa geven de ruimte een chique uitstraling. De badkamer is uitgerust met elektrische
vloerverwarming, wat zorgt voor extra comfort tijdens de koudere dagen. Voor een ultieme afwerking zijn zowel de
inbouwkranen in de badkamer als op de zolder van het merk Hotbath, wat garant staat voor kwaliteit en stijl. Deze
badkamer biedt alles wat u nodig heeft voor een luxe ervaring in eigen huis.

De gehele bovenverdieping, met uitzondering van de badkamer, is uitgerust met een PVC-vloer van Ambient en
rolluiken, wat zorgt voor stijl en privacy.

Tweede verdieping:

Middels de trapopgang bereikt u de tweede verdieping, waar een lichte ruimte met dakkapel is ingericht als elegante
slaapkamer. met wastafelmeubel. De kamer is voorzien van een inbouwkast en berging voor uw spullen. Zowel de
verdieping als de berging zijn afsluitbaar met een robuuste massief eiken loftdeur, wat zorgt voor zowel privacy als
stijl. Ook deze verdieping is voorzien van een PVC-vloer van Ambient en rolluiken.

De vliering, bereikbaar via een vlizotrap, biedt extra bergruimte voor bijvoorbeeld koffers of kerstspullen, perfect voor
het opbergen van seizoensgebonden items.

De woning is bovendien voorbereid voor zonnepanelen en airconditioning, zodat u deze naar wens kunt installeren.

Bijzonderheden:

- Royale twee-onder-een-kapwoning op een perceel eigen grond van ca 232 m2;

- Bouwjaar 2023;

- Energielabel A+++;

- Volledig gasloos;

- 1 zonnepaneel aanwezig;

- Voorzien van HR+++ glas;

- Warmtepomp en warmte terug win installatie (WTW) zijn in eigendom;

- Betonnen constructievloer;

- Voorzien van domoticasysteem;

- Woonoppervlakte van ca. 159 m2 (indicatieve meting, conform NEN2580 meetinstructie);
- Luxe chique afwerking met zwarte stijlvolle elementen;

- Garage omgetoverd tot berging en extra ruimte voor de open keuken met kookeiland;

- Ruimte onder de trap ingericht als werkplek/studieplek;

- Begane grond voorzien van een gietvloer;

- Eerste en tweede verdieping voorzien van PVC-vloer (Ambient) en rolluiken;

- Drie slaapkamers, waarvan één voorzien van wastafelmeubel;

- Parkeerplaats op eigen oprit en voldoende gratis parkeergelegenheid in de wijk;

- Gelegen aan water in de nieuwbouwwijk 'De Blauwe Kreken';

- Op korte afstand van het centrum van Poeldijk, Westlandse dorpskernen en uitvalswegen richting nabij gelegen
steden;

- Ideale combinatie tussen de rust en voorzieningen van het Westland en de levendige dynamiek van de stad;
- Oplevering in overleg.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin
Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen

Locatie

Voorde 3
2685 PK POELDUIK

NVM
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: €950.000,- k.k.

: Woonhuis

: 2-onder-1-kapwoning

: 4 kamers waarvan 3 slaapkamer(s)

: 606 m3

: 232 m?

: 159 m?

: Eengezinswoning

: 2023

: Aan water, in woonwijk, vrij uitzicht

: Achtertuin, voortuin

: Achtertuin 87 m2

D A+++

: Vloerverwarming geheel, Warmtepomp, Warmte terugwininstallatie
: Volledig geisoleerd

: Mechanische ventilatie, Rolluiken, Glasvezel kabel, Domotica, Zonnepanelen

y
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Foto’s
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Situatietekening
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De plattegronden zijn een indicatie van de werkelijkheid,

hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
TOFST
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Lijst van zaken

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers
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Blijft

achter

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- Losse (hang)lampen
- Lamp zoldernok
- Lamp zolder overloop

(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- Inloopkast 1le verdieping PAX

- Inloopkast zolder PAX

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- Gordijnrails

- Gordijnen

- Overgordijnen
- Vitrages

- Rolgordijnen
- Lamellen

- Jaloezieén

- (Losse) horren/rolhorren

- Shutters voorzijde
Vloerdecoratie, te weten:

- Vloerbedekking

- Parketvloer

- Houten viloer(delen)

- Laminaat

- Plavuizen

- Pvcvloeren

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

NVM
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem
Houtopslag achteruin excl. hout
Inbouwbureau begane grond
Droogloopmat begane grond

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Barkrukken

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

NVM

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
achter
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- Lamp toilet
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Spiegel

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser
- Warmtepomp
- WTW
Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

NVM

Blijft
achter

O

OOXXOOXKXOKXKOKX

OXOXXOOO OXXOOOOXKO

Gaat
mee

O

OXOOOOoOOOoooao

Oo0o0ooooo0o Ooooooxooo

Kan worden n.v.t.
overgenomen

X

XOOOOOoOOoOoooao
O00OOXXOOXKOXKO O

Oo0o0ooooo Oooooooooao
NOXKOOKKK KOOXKKOKXKOKX

Malkenhorst Makelaars
Tel: 0174-628628
E-mail: info@malkenhorstmakelaars.nl



Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder
Lampen naast schuur

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende

contract overgenomen?
cv

Boiler

Zonnepanelen

NVM
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