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Omschrijving

Moderne hoekwoning met flinke berg-/hobbyruimte van ca. 44 m2, perfect gelegen voor echte natuurliefhebbers!

Op een perceel ca. 171 m2 bevindt zich deze aantrekkelijke eengezinswoning, gelegen op een uitstekende locatie voor
een heerlijk ritje naar het strand/bos met de motor of bakfiets. Deze kunt u overigens eenvoudig stallen in de ruime
berging van maar liefst ca. 44 m2, die tevens ook ideaal is als hobbyruimte. De woning beschikt verder over o.a. twee
slaapkamers, een aparte wasruimte en een zolder met potentie. Gelegen op een rustige locatie en op steenworp
afstand van sociale voorzieningen zoals scholen, het centrum van 's-Gravenzande en uitvalswegen, biedt deze woning
de perfecte combinatie van rust en bereikbaarheid.

Indeling

Begane grond:

Deze woning verwelkomt u via de diepe voortuin. Via de entree bereikt u de hal met toilet in zwart-wit kleurstelling en
meterkast. De trapopgang naar de eerste verdieping is eveneens in de hal te vinden. Vanuit de hal heeft u tevens
toegang tot de lichte doorzonkamer, die door de grote ramen aan zowel de voor- als achterzijde van het huis geniet
van veel natuurlijk licht. De open keuken is een perfect verlengstuk van de woonkamer, waardoor er een fijne, open
sfeer ontstaat die ideaal is voor gezellig samen zijn en koken.

De keuken, vernieuwd in 2022, is ingericht in een praktische L-opstelling en voorzien van moderne apparatuur van het
merk Whirlpool, zoals een inductiekookplaat met afzuigkap en een vaatwasser. Daarnaast is de keuken uitgerust met
een koelkast, vriezer en een combi-magnetron, wat zorgt voor optimaal gemak in het dagelijks gebruik.

Vanuit de keuken is de achtertuin bereikbaar, die is gelegen op het noordoosten. De tuin biedt voldoende ruimte voor
ontspanning en is voorzien van een houten berging met zwarte rabatdelen en ramen, wat de ruimte een eigentijdse
uitstraling geeft. Dit is de ideale plek om je hobby's uit te oefenen of extra opslagruimte te creéren.

Eerste verdieping:

Via de trapopgang bereikt u de overloop op de eerste verdieping, waar zich een handige ingebouwde kast bevindt
voor extra opbergruimte. Deze verdieping biedt ruimte aan twee goed bemeten slaapkamers en is voorzien van een
laminaatvloer (m.u.v. de slaapkamer de voorzijde, deze is voorzien van vinyl). Daarnaast is er een aparte wasruimte
met aansluitingen voor zowel de wasmachine als de droger. De badkamer is volledig betegeld in zwart-wit
kleurstelling en is uitgerust met een wastafelmeubel, een inloopdouche en een radiator.

Via de vlizotrap is de zolderverdieping bereikbaar, die (in de toekomst) tal van mogelijkheden biedt voor verdere
uitbreiding of benutting.
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Bijzonderheden:

- Hoekwoning op een perceel eigen grond van ca. 171 m2;

- Bouwjaar 1960;

- Energielabel E (2023). Na de opmaak is de woning nog voorzien van vloerisolatie en een nieuwe cv-ketel;
- Elektrische rolluiken aan de voorgevel;

- Buitenschilderwerk is in 2021 vernieuwd;

- In januari 2022 voorzien van vloer- en dakisolatie;

- Woonoppervlakte van ca. 70 m2 (indicatieve meting, conform NEN2580 meetinstructie);

- Keuken vernieuwd in 2022;

- Twee goed bemeten slaapkamers, aparte wasruimte en badkamer op de eerste verdieping;

- Vliering met mogelijkheden tot uitbreiding;

- Flinke berg-/hobbyruimte van maar liefst ca. 44 m2;

- Op loopafstand van het Staelduinse bos;

- Op steenworp afstand van sociale voorzieningen, zoals scholen, het centrum van 's-Gravenzande, het strand en
uitvalswegen;

- Oplevering in overleg.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning
Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin
Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen
C.V.-ketel

Locatie

Maasdijk 169
2691 PD 'S-GRAVENZANDE

Brasserie de Bosrand

Google
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: €400.000,- k.k.

: Woonhuis

: Hoekwoning

: 4 kamers waarvan 2 slaapkamer(s)

: 262 m3

: 171 m?

: 70 m?

: Eengezinswoning

: 1960

: In woonwijk, beschutte ligging

: Achtertuin, voortuin

: Voortuin 48 m2

. E

: C.V.-Ketel

: Dakisolatie, Vloerisolatie, HR-glas

: Mechanische ventilatie, Rolluiken, TV kabel, Dakraam, Glasvezel kabel
: Nefit (Gas gestookt uit 2024, eigendom)

N -\5
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Foto’s
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Situatietekening

Maasdijk 169 | 's-Gravenzande
Situatie
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zijn voor i en ter indicatie.
AAan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.woonkeur365.nl
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Plattegronden
Maasdijk 169 | 's-Gravenzande
Begane Grond
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.woonkeur365.nl

Malkenhorst Makelaars
Tel: 0174-628628
NVM E-mail: info@malkenhorstmakelaars.nl



makelaars

Maasdijk 169 | 's-Gravenzande
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.woonkeur365.nl
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Maasdijk 169 | 's-Gravenzande
Vliering
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Vliering
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.woonkeur365.nl
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Lijst van zaken

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- Gordijnrails

- Gordijnen

- Overgordijnen
- Vitrages

- Rolgordijnen
- Lamellen

- Jaloezieén

- (Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer

- Houten viloer(delen)

- Laminaat
- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

- Spiegelwanden

- Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Fontein

NVM

Blijft
achter

OO0000000 0000 XXOONOOXKKK X Ooo0o0Oood KX

O0KXKK

Gaat
mee

Oo0o0Oooooo0 Ooxooooooooooo 0O oooOooo oOd

O0Oo0OnO

Kan worden n.v.t.
overgenomen

oooOooo oOd
MNKXXXKXKK OO

Ooo0o0Oooooo obooooooooooooo 0O
NN KK KXOXOOXKXKOXKXOOO 0O

O0Oo0OnO
XX OO

Malkenhorst Makelaars
Tel: 0174-628628
E-mail: info@malkenhorstmakelaars.nl



Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)
- Zandzakken en planken in de schuur
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv X (] O O
Boiler ([ X ([ ([
Zonnepanelen O X O O
[ X [ [
Il X Il Il
Il X Il Il
O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:
- Onderhouds contract CV
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