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Vraagprijs € 495.000,- k.k.
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Omschrijving

Bijzonder karakteristieke twee-onder-een-kapwoning uit 1550 met garage van ca. 33 m2, middenin het centrum van
Naaldwijk!

Wonen in een karakteristieke twee-onder-een-kapwoning met garage in het centrum van Naaldwijk, met de rust van
een hofje en uitzicht op een prachtige kerk. Dat is wat deze woning zo bijzonder maakt. Een zeldzame combinatie van
authentieke charme en een toplocatie op loopafstand van winkels, horeca en alle dagelijkse voorzieningen. Deze
woning biedt niet alleen comfort en gemak, maar ook de mogelijkheid om gelijkvlioers te wonen —ideaal voor nu én de
toekomst. Met een woonoppervlakte van ca. 101 m2 beschikt de woning over een zonnige zijtuin, twee (slaap)kamers,
een badkamer, een aparte (fietsen)berging naast de entree en een garage van ca. 33m2, waardoor het aan ruimte en
gemak niets te wensen overlaat. Een unieke kans voor wie wil genieten van alles wat Naaldwijk te bieden heeft, met
de rust van een hofje als achtergrond.

Indeling

Begane grond:

Via de zijtuin heeft u toegang tot zowel de (fietsen)berging, waar zich de opstelplaats voor de cv-ketel bevindt, als de
entree van de woning. De entree leidt naar een ruime, lichte hal die baadt in natuurlijk licht dankzij de aanwezige
lichtkoepel. Deze hal biedt voldoende ruimte voor een garderobe, inbouwkasten en de opstelplaats voor de
wasmachine en droger. Vanuit de hal zijn diverse vertrekken bereikbaar, zoals de keuken, het volledig betegelde toilet
in een lichte kleurstelling met een fonteintje, de badkamer en de garage. De gehele begane grond beschikt over een
tegelvloer, waarbij de woonkamer en badkamer zijn voorzien van vloerverwarming.

Aan de achterzijde van de woning bevindt zich de garage, die zowel binnendoor als via het Havenplein toegankelijk is.
De garage is ruim en licht, wat wordt benadrukt door de aanwezige lichtkoepel. Daarnaast is de garage voorzien van
een elektrische overheaddeur, wat het in- en uitrijden gemakkelijk maakt. De garage biedt volop mogelijkheden voor
opslag of het parkeren van een voertuig.

De inpandige badkamer, gelegen op de begane grond, is ingericht in een lichte kleurstelling. De badkamer is volledig
betegeld en voorzien van een douche, een ligbad, een wastafel en een handdoekradiator.

Aan de voorzijde van de woning bevindt zich de dichte keuken, die uitzicht biedt op de prachtige Oude Kerk (stamt uit
ca. 1200) van Naaldwijk. De keuken is uitgevoerd in een L-opstelling en voorzien van een kunststof werkblad en
diverse inbouwapparatuur, waaronder een inductiekookplaat met afzuigkap, vaatwasser en koelkast. Vanuit de
keuken is er toegang tot de woonkamer, die is uitgerust met vloerverwarming. Ook vanuit de woonkamer heeft u
uitzicht op de kerk. Via een open trap is de bovenverdieping bereikbaar, wat zorgt voor een open en ruimtelijke sfeer
in het geheel.

Eerste verdieping:

De ruime overloop, voorzien van een dakraam, biedt toegang tot de royaal bemeten hoofdslaapkamer met dakraam,
ingebouwde kast en een extra wastafel. Daarnaast is er nog een slaapkamer met dakraam en ingebouwde kast die
naar eigen inzicht kan worden ingericht. Ideaal voor diverse doeleinden zoals extra slaapkamer of thuiswerkplek. Via
een vlizotrap op de overloop is er toegang tot opslagruimte. Daarnaast bevindt zich over de gehele lengte van deze
verdieping bergruimte.

Deze verdieping voorzien van laminaat.
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Bijzonderheden:

- Karakteristieke twee-onder-een-kapwoning op een perceel eigen grond van ca. 98 m2;

- Gelegen in een autoluw hofje met uitzicht op de prachtige "Oude Kerk" op het Wilhelminaplein;

- De woning heeft in het verleden gediend als nonnenhuis. Dit is zichtbaar in de stukken;

- De garage (ca. 33m2) is gebouwd in de jaren 80 en maakt bij een verbouwing meerdere indelingen mogelijk;
- Bouwjaar 1550;

- Energielabel D;

- Schilderwerk buiten voor het laatst gedaan in 2022;

- Voorzien van 2 zonnecollectoren;

- Pomp in de voortuin is nog actief. Deze wordt gevuld met hemelwater;

- Woonoppervlakte van ca. 101 m2 (indicatieve meting, conform NEN2580 meetinstructie);

- Woonkamer voorzien van vloerverwarming;

- Twee slaapkamers;

- Zonnige zijtuin op het zuidoosten gelegen;

- Aparte (fietsen)berging;

- Gelegen midden in het centrum, op één minuut loopafstand van het bruisende horecaplein "Wilhelminaplein";
- Oplevering in overleg.

Vraagprijs € 495.000,- k.k.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning
Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage

Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen

Locatie

Kerkstraat 23
2671 HC NAALDWIUK
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: €495.000,00 k.k

: Woonhuis

: 2-onder-1-kapwoning
: 3 kamers waarvan 2 slaapkamer(s)
: 559 m3

: 146 m?

: 101 m?

: Eengezinswoning

: 1638

: In centrum

: Zijtuin

Zijtuin ca. 23 m2

: Aangebouwd steen 33 m?

:D

: C.V.-Ketel, Vloerverwarming gedeeltelijk

: Dakisolatie, Muurisolatie, Dubbel glas

: Rolluiken, TV kabel, Zonnecollectoren, Dakraam, Glasvezel kabel

Heinde Naaldwijk &)

Jumbo 9 'Q Albert Heijn

Naaldwijk

Google

NVM

Map data ©2025
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Situatietekening

Kerkstraat 23 | Naaldwijk
Situatie

2.80m

De zijn voor en ter indicalie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.

www.woonkeur365.nl
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Plattegronden

Kerkstraat 23 | Naaldwijk
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.woonkeur365.nl
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Kerkstraat 23 | Naaldwijk
1e Etage

«—332m 300m—m

5.04 m

Slaapkamer
H=2.15m

2.36 m

3.54m 29m—mmm

- 6.60 m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.woonkeur365.nl
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Kerkstraat 23 | Naaldwijk
Vliering

3.85m

«—330m—m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.woonkeur365.nl
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Kerkstraat 23 | Naaldwijk
Vliering

- 6.44 m -

270 m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.woonkeur365.nl
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Lijst van zaken

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers
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Blijft

achter

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- Gordijnrails

- Gordijnen

- Overgordijnen
- Vitrages

- Rolgordijnen
- Lamellen

- Jaloezieén

- (Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer

- Houten viloer(delen)

- Laminaat
-  Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

NVM

OXK

OO00OXXKOOO OoOoOoO00OO00On

Gaat
mee

X OO

OO000O00oo0000 ODOoO00KXKK KO

Kan worden n.v.t.
overgenomen

oo
oo

Oo0o0OoooooOo oooooooo
NNXXOOKNKK KEXKXKOOOK

Malkenhorst Makelaars
Tel: 0174-628628
E-mail: info@malkenhorstmakelaars.nl



Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

NVM

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
achter
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Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbad

- Jacuzzi/whirlpool

- Douche (cabine/scherm)

- Stoomdouche (cabine)

- Wastafel

- Wastafelmeubel

- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)
Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser
Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

NVM
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv U X O O
Boiler d DX O O
Zonnepanelen O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Disclaimer

Deze vrijblijvende informatie is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid samengesteld en niet meer dan een uitnodiging tot het

doen van een bod. Alle gegevens die worden gecommuniceerd zijn vrijblijvend. Voor de juistheid van deze informatie kan door
Malkenhorst Makelaars echter geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht worden

ontleend. Deze informatie is niet bedoeld als aanbod. Door aanvaarding van de vermelde condities of het uitbrengen van een
daarvan afwijkend aanbod worden wij niet gebonden, ook niet tot het doen van een tegenaanbod. Een overeenkomst komt slechts

tot stand door kennisgeving van een in alle opzichten en derhalve ook op ondergeschikte punten met een aanbod
overeenkomende aanvaarding.
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