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ALGEMENE INFORMATIE

Aan de Wagenstraat te Lisse is in 2022 een voormalige winkelruimte
getransformeerd naar 4 duurzame, gasloze, moderne woningen. De
woning aan de Wagenstraat 2C is ideaal gelegen midden in het
gezellige en bruisende dorpshart van Lisse. Het betreft hier een
woning met 2 verdiepingen en een vliering. De
gebruikersoppervlakte is circa 64mz2.

Op de begane grond bevinden zich een entree, toiletruimte met
zwevend toilet en fonteincombinatie en een woonkamer met open
keuken. De keuken is voorzien van een combimagnetron, 4-pits
inductie kookplaat, afzuigkap en inbouwkoelkast met vriezer.

Op de eerste verdieping is er een ruime woon- danwel slaapkamer
en de badkamer, welke voorzien is van een wastafel met
mengkraan en een douchecombinatie. Hiernaast bevindt zich ook de
technische ruimte. De vliering is een open ruimte met kiepraam.

De gehele woning is voorzien van een nette laminaatvloer. Onlangs
zijn er 4 stuks zonnepanelen geplaatst. In de nabije omgeving zijn
voldoende openbare parkeermogelijkheden aanwezig.

KADASTRALE GEGEVENS

Gemeente Lisse, sectie D, nummer 9948.
VRAAGPRIJS
De vraagprijs bedraagt € 395.000,00 kosten koper.

AANVAARDING

Oplevering en aanvaarding vindt plaats in overleg met onze
opdrachtgever en is op korte termijn mogelijk.

BEZICHTIGINGEN

Voor het maken van een bezichtigingsafspraak kunt u contact met
ons opnemen via (0252) 41 91 35.
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BIJZONDERHEDEN

- Elke transactie behoeft de nadrukkelijke goedkeuring van de
eigenaar.

- Verkoper, danwel Mens Makelaars aanvaarden geen
aansprakelijkheid voor afwijkingen in de opgegeven maten cq.
plattegrond. Koper verklaart in de gelegenheid te zijn gesteld om de
opgegeven maten te controleren.

- Mocht er door bemiddeling van Mens Bedrijfsmakelaardij B.V. voor
dit object een transactie tot stand worden gebracht, dan zult u als
koper ons hiervoor geen kosten of courtage verschuldigd zijn.

- Als makelaar zijn wij verplicht om in het kader van de Wet ter
voorkoming van Witwassen en Financiering Terrorisme (Wwft) een
cliéntonderzoek uit te voeren.

- De vermelde informatie is van algemene aard en is niet meer dan
een uitnodiging om in onderhandeling te treden. Aan de inhoud van
deze informatie kunnen geen rechten worden ontleend.
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00. ALGEMENE PROJECTGEGEVENS

Soort / Appartement Huisnummer
Appartement D (3 woonlagen) 24
Appartement C (3 woonlagen) 1B
Appartement B (2 woonlagen + viiering) 2C
Appartement A (2 woonlagen + vliering) D

01. RUIMTEBENAMINGEN

In de plattegronden heeft elke ruimte een aparte benaming.

Ruimte
Entree/fiets/berging
Meterkast
Waonkamer/keuken
Toilet

Slaapkamers

Badkamer
Berging/technische ruimte
Overloop

Trap

02. BESTRATING

De hoofdentree van de appartementen ligt aan een gemeenschappelijk gebied (gemeentelijke grond). De entrees

grenzen aan bestaand straatwerk,

Elke woning heeft een aparte instap d.m.v. betonnen treden met aan één kant een hardhouten paal met reflectie.

De traptreden zijn in een afwijkende kleur aangebracht, namelijk antraciet.
03. VLOEREN

Alle appartementen zijn voorzien van een nieuwe zwevende dekvioer.

De verdiepingsvioeren zijn voorzien van houten balklagen, de bovenzijde is afgetimmerd met houten beplating.

04. DAKEN

De huidige daken zijn gehandhaafd, bij alle appartementen zijn er dakkapellen en dakramen (kiepramen) gpeplaatst.
Huisnurmmer 24 & 2B: Zijn voorzien van 2 dakramen aan de voorgevel en 1 dakraam aan de achtergevel,
Huisnummer 2C & 20: Zijn voorzien van een dakkapel/uitbouw aan de voorgevel, op de viiering is een dakraam

geplaatst,

05. KOZIINEN

Buitenkozijnen
De gevelkozijnen aan de Wagenstraat (huisnummer 2A & 2B) worden uitgevoerd in aluminium,

De toegangsdeuren aan de Wagenstraat (huisnummer 2C & 20) op de begane grond en de (deur-Jkozijnen worden

uitgevoerd in hardhout.

De indeling van de draairichting van de deuren en ramen wordt uitgeveerd zoals op de plattegronden is aangegeven.
Alle bewegende delen in de buitenkozijnen, welke bereikbaar zijn, hebben een inbrazakwerendheid klasse 2.

De onderdorpels van de entreekozijnen (huisnummer 2C & 20) zijn van kunststeen.
Bewegende delen in de buitenkozijnen worden voorzien van tochtweringsprofielen.
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Binnenkozijnen en -deuren

De binnenkozijnen in de appartementen, zijn afgelakte hardhouten kozijnen en voorzien van fabrieksmatig afgelakte
dichte stompe deuren, ca. hoog 2.100 mm, kleur: wit.

De binnendeuren worden afgehangen aan metalen scharnieren; de deurkrukken en schilden worden van aluminium,
De deuren van de toiletruimte en de badkamer worden voorzien van een vrij- en bezetslot, De deur van de
meterkasten voorzien van een kastslot. De overige deuren voor zover niet anders aangegeven voorzien van
loopslaten.

06. TRAPPEN EN HEKWERKEN

De trappen naar de verdiepingen zijn volledig uitgevoerd in vurenhouten (gegrond) delen zonder een strook met
antislipprofiel, Afwerking: de wanden van het trappenhuis worden voorzien van houten armleuningan,

Traphek: alle appartementen zijn voorzien van een vurenhouten hek met leuning, gegrond.

Huisnummer 2C & 20 zijn voorzien van een Vlizo trap om de vliering te bereiken en te gebruiken als ean
berging/opslag.

Bij huisnummer 2A & 2B is een vide gecreéerd en afgezet met een stalenhekwerk (stijlen).

07. BEGLAZING

Alle glasopeningen in de gevelkozijnen van de appartementen, inclusief de bewegende delen, worden voorzien van
isoleren dubbelglas met een verhoogde isolatiewaarde type HR++ (Hoog Rendement).

08. VLOER-, WAND- EN PLAFONDAFWERKING

Vioerafwerking
De begane grond is voorzien van een nieuwe zandcementdekvicer, de vioerafwerkingen + plint zijn v.r.v. huurder.

Op de verdiepingen zijn de vlioeren voorzien van een houten beplating.

Wandafwerking
De wanden van de appartementen zijn, tenzij anders vermeld, ‘behangklaar’ afgewerkt

Plafondafwerking
De plafonds (excl. de meterkast) van de appartementen zijn op de begane grond en verdiepingen voorzien van

pleisterwerk [stucwerk), v.r.v, huurder om de plafonds te voorzien van sauswerk,

Kapafwerking binnenzijde
Confarm huidige situatie.

09, TEGELWERKEN

Wandtegels

Op de wanden, wandtegels, ‘mat wit’, afmeting ca. 300x600 mm. Liggend verwerkt, tot een hoogte van: in de
badkamers tot plafond, het toilet tot ca. 1,2 m, De aansluitingen tussen wand- en vicertegels in de badkamer wordt
voorzien van een kimafdichting en sanitair-kitvoeg,

{De maten kunnen afwijken in de praktijk).

Vioertegels
De vloer van de badkamer en toilet worden betegeld met vioertegels, afmeting ca. 600x600 mm. Ter plaatse van de

douche wordt een douchebak geplaatst, excl. douchedeur/-gordijn.

Wagenstraat 2 C, Lisse | 9



o) MENS

’ WONEN
TECHNISCHE INFORMATIE

10. KEUKENINRICHTING

Voorbeeld impressie keuken appartementen met huisnummer 24 & 28

Voorbeeld impressie keuken appartementen met huisnummer 2C & 2D
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11. SCHILDERWERK

Metaalwerken in het zicht, binnen, worden beschermd door een dekkende verf systeem of een poedercoating in
kleur,

Het schilderwerk van aftimmeringen, houten kazijnen en -deuren wordt uitgevoerd in een dekkend systeem, Houten
traptreden/-leuningen worden gegrond.

Sauswerk van de wanden en plafonds dienen door de huurder zelf aangebracht te worden,

Verf
Houten anderdelen behoudens trap/leuning worden geschilderd.

12, SANITAIR
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Bovenstaand indicatief sanitair o.g. welke wordt toegepast.
13, INSTALLATIES

Koud- en warmwaterinstallatie

De koudwaterleiding wordt gelegd van de hoofdkraan in de meterkast naar de geprojecteerde plaatsen van het
aanrecht in de keuken, toilet en fontein in de toiletruimte, wastafel en douche in de badkamer, de warmtepomp en
de wasmachinekraan-aansluiting. De warmwaterleiding wordt gelegd van de warmtepomp naar het aanrecht in de
keuken, de wastafel, douche enfof bad in de badkamer en naar het vloerverwarmingssysteem.

Ventilatie- en luchtbehandelinginstallatie

Elk appartemnent is voorzien van een gebalanceerde ventilatie installatie bestaande uit een warmte terugwin unit
{WTW-unit).

De WTW-units zijn aanwezig in de technische ruimte en wasruimte op de 2* verdieping, huisnummer 24 & 2B.
De WTW-units zijn aanwezig in de technische ruimte 1° verdieping en op de bergzolder, huisnummer 2C & 2D.
WVoor het regelen van de ventilatie is er in de badkamer een afstandsbediening per appartement aangebracht.

Gasinstallatie
Elk appartement is gasloos waardoor er geen gasinstallatie aanwezig is.

Elektrische installatie

De elektrische installatie wordt uitgevoerd volgens de huidige eisen en overeenkomstig de eisen gesteld in de
NEN1010
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Telefoon en Centrale Antenne Inrichting

De appartementen worden aangesloten op een Centrale Antenne Inrichting (CAl, koper/Zigga) en het vaste
telefoonnetwerk (KPN) tot in de meterkast. Vanuit de meterkast zijn loze leidingen aangebracht naar de woonkamer
en de slaapkamer op de 1° verdieping.

14. DIVERSEN

Maatvoering:

De op de tekeningen aangegeven maten zijn circa maten in millimeters en tussen de wanden/vlioeren gemeten,
waarbi] geen rekening is gehouden met enige wandafwerking, plinten, aftimmering, etc.. In verband met de
nauwkeurige afwerking van de details, constructies, maatvoering materialen, e.d. kunnen er afwijkingen ontstaan
ten opzichte van de nu gemelds gegevens. Deze afwijkingen geven geen aanleiding tot verrekening. In de tekening
gemeten maten kunnen geen rechten worden ontleend.

Aansluitingen:

De appartementen worden aangesloten op het openbare waterleiding-, elektriciteit-, coax/cai, telefonie en
ricleringsnet.

BIJLAGEN

= TEKENINGEN/PLATTEGRONDEN

Wagenstraat 2 C, Lisse | 12



o) MENS

’ WONEN
PLATTEGROND

w®

e

Woonkamer/keuken

Entree/fietsenberging

A

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Slaapkamer

475 m

— 195 m—— —2.20m

——235m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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475 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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kadaster b
Wag;on:lm 2C Lisse

|23-06-2026 - 15:11 511244178315
|23-06-2026 - 12:28 23-06-2026 - 12:28

lvanl

Kadastrale aandusding Lizze D 0048
Fagastes chectoenticate: (CIS0SSETI00
Locate ‘Wagensiraat2 C

2161 ZM Lisse
LOtaSgege e TIN STUeen 2 0% BasiSUIlals ATIIEN 8 Cebouen

BAG identificabe  0553010000013452
Kadastrale grootte 39 m@
Grens en grootte  Vaswigesteld
Coordinaten 08253 - 475048

Ontstaan uit Lisse D 8522

AANTEKENINGEN

Pubdiekrechtelijke beperking in  Er zijn geen beperkingen bekend
de zin van de Wet kenbaarheid
publiekrechtelijke beperkingen

onroerende zaken

RECHTEN

1 Eigendom (recht van)

Afkomstig it stuk

Ingeschraven op
Maam gerechtigde
Adres

Stanstaire zetel

KvK-nummer

e b e e
oo Pt pRDTUE V3N SR8 QU PEldEn repe O miEan M de Camtareenws (afteel I d L0
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