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Op een rustige locatie in de populaire woonwijk Maaswijk staat deze royale
vrijstaande woning met ondergelegen garage, eigen oprit en een zonnige
achtertuin op het zuiden. De woning beschikt over vier slaapkamers, een
praktische indeling met souterrain, meerdere airconditionings en 18
zonnepanelen.

Dankzij de combinatie van ruimte, comfort en duurzaamheid is dit een ideale
gezinswoning. Bovendien zijn alle dagelijkse voorzieningen zoals scholen,
winkels, openbaar vervoer, sportvoorzieningen en natuurgebieden binnen
handbereik.

RUIM EN COMFORTABEL WONEN

Bij binnenkomst treft u een ruime entree met meterkast, toiletruimte voorzien van
toilet en urinoir en toegang tot zowel de eerste verdieping als het souterrain. De
royale, tuingerichte woonkamer vormt het hart van de woning en biedt volop
leefruimte voor het hele gezin.

De woonkamer is afgewerkt met een onderhoudsvriendelijke tegelvloer voorzien
van vloerverwarming en beschikt daarnaast over een airconditioning voor extra
comfort tijdens warme dagen. Via de vernieuwde schuifpui uit 2020 heeft u direct
toegang tot de zonnige achtertuin.

OPEN KEUKEN MET UITZICHT OP DE VOORZIJDE

Aan de voorzijde van de woning bevindt zich de open keuken. Deze is uitgerust met
diverse apparatuur waaronder een gasfornuis met oven, afzuigkap, vaatwasser en
een koel-/vriescombinatie. De praktische opstelling biedt voldoende werk- en
bergruimte en maakt de keuken tot een fijne plek voor dagelijks gebruik.

VIER SLAAPKAMERS EN COMPLETE BADKAMER

Op de eerste verdieping geeft de overloop toegang tot vier ruime slaapkamers. Drie
van de slaapkamers zijn voorzien van een eigen airconditioning, wat zorgt voor een
aangenaam binnenklimaat gedurende het hele jaar.
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De volledig betegelde badkamer is compleet uitgevoerd met een douche, ligbad,
dubbel wastafelmeubel en een tweede toilet. Een comfortabele ruimte waar
functionaliteit en ontspanning samenkomen.

PRAKTISCH SOUTERRAIN MET GARAGE
Een bijzonder pluspunt van deze woning is het ruime souterrain. Hier bevinden zich
een royale berging, een separate wasruimte en de inpandig bereikbare garage.

Het souterrain en de garage bieden samen circa 44 m? extra gebruiksruimte en zijn
niet meegenomen in de woonoppervlakte.

GENIETEN IN DE ZONNIGE ACHTERTUIN

De fraai gelegen achtertuin op het zuiden biedt de hele dag volop zon. Hier kunt u
heerlijk genieten van lange zomeravonden, een gezellige barbecue of een
ontspannen moment met familie en vrienden.

De combinatie van privacy, zonligging en buitenruimte maakt deze tuin een
waardevolle aanvulling op het wooncomfort van de woning.

GELEGEN IN POPULAIRE WOONWIJK MAASWIJK

De woning ligt in de geliefde wijk Maaswijk, een groene en kindvriendelijke
woonomgeving met alle voorzieningen binnen handbereik. Scholen, winkels,
openbaar vervoer, sportfaciliteiten en recreatiemogelijkheden bevinden zich op
korte afstand. Daarnaast zijn uitvalswegen richting Rotterdam en de rest van de
regio uitstekend bereikbaar.
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Bijzonderheden:

eigen oprit en garage

18 zonnepanelen

kunststof kozijnen met isolerende beglazing
energielabel A

oplevering in overleg (kan snel)

Algemeen:

perceelsgrootte 296m?

eigen grond

bouwjaar ca. 1990

woonoppervlakte ca. 152 m2 + 44 m?2 souterrain

inhoud ca. 649m?3

kadastraal bekend gem. Spijkenisse, sectie F, nummer 4549

Vraagprijs € 649.000,-- k.k.

De hierboven beschreven woninginformatie is geheel vrijblijvend en slechts bedoeld als
uitnodiging tot het starten van onderhandelingen. Ten aanzien van de juistheid van de
vermelde informatie, maatvoering, bouwjaren, oppervlakte- en inhoudsmaten kan door Mudde
Makelaardij geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie
enig recht worden ontleend.

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer
eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de
gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit,
door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van
de meting.

Aan deze woning is in de NVM-software een funderingsrisico-indicator (A t/m E) toegekend.
Deze wordt uitsluitend weergegeven als A-B-C enerzijds of D-E anderzijds en kan in mate van
betrouwbaarheid variéren. De funderingsrisico-indicator is gebaseerd op data uit FunderMaps,
waarbij onder meer wordt gekeken naar funderingstype, bodem- en grondwatergegevens,
verzakkingen en hersteldata. FunderMaps is een commercieel dataplatform, ontwikkeld met
het KCAF. Verkoper, de makelaar en de NVM staan niet in voor de juistheid, volledigheid of
actualiteit van de funderingsrisico-indicator en de gebruikte data van FunderMaps. De
funderingsrisico-indicator is informatief, indicatief, geeft geen garanties en vormt geen
oordeel over de feitelijke staat van de fundering. Aan de funderingsrisico-indicator kunnen
geen rechten worden ontleend. Geinteresseerden wordt geadviseerd om, indien de staat van
de fundering voor hen van belang is, zelfstandig een (beperkt of volledig) funderingsonderzoek
te (laten) verrichten.
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Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens

Leo en Judith van der Slot
Johanna Naberstraat 3
Datum: 16-5-2025

NVM

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om

discussies achteraf te voorkomen.

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

inbouwspots/dimmers

opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

losse (hang)lampen

gordijnrails

gordijnen

overgordijnen

vitrages

rolgordijnen

lamellen

jaloezieén

(losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

vloerbedekking
parketvloer

houten vloer(delen)
laminaat

plavuizen

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

oo ooodgo
Ooodg
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NVM
Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
(Voorzet) openhaard met toebehoren ] ] O
Allesbrander O O O
Houtkachel O O O
(Gas)kachels OJ O |
Designradiator(en) O O ]
Radiatorafwerking O O O
Overig, te weten:
- spiegelwanden O O O
- schilderij ophangsysteem ] O [l
- ] O O U
- ] O O U
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) O Il ]
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- kookplaat O] O O
- (gas)fornuis OJ O UJ
- afzuigkap OJ O Ul
- magnetron O O ]
- oven | O O
- combi-oven/combimagnetron ] | ]
- koelkast O O O
- vriezer O O ]
- koel-vriescombinatie ] ] |
- vaatwasser | O O
- Quooker DEFECT!! O O U
- koffiezetapparaat OJ O O
- ] Ul Ul Ul
- ] Ul Ul Ul
Keukenaccessoires, te weten:
- ] Ul U]
- ] Ul Ul Ul
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- toilet X O O U
- toiletrolhouder O O Ul
- toiletborstel(houder) O O ]
- fontein O O Ul
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NVM
Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
- L] L] L] L]
- L] L] L] L]
Badkamer met de volgende toebehoren:
- ligbad O O UJ
- jacuzzi/whirlpool ] | O
- douche (cabine/scherm) O O Ul
- stoomdouche (cabine) ] O O
- wastafel O O O]
- wastafelmeubel O O ]
- planchet ] O O]
- toiletkast O O U
- toilet O O U
- toiletrolhouder O O U
- toiletborstel(houder) O O O
- ] L] L] L]
- ] L] L] L]
Sauna met toebehoren O O O
] L] L] L]
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne O] ] O
Brievenbus O O UJ
(Voordeur)bel O O UJ
Alarminstallatie O O Ul
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie ] ] |
Rookmelders O O Ul
Screens/rolluiken X O ] UJ
CV met toebehoren X O O L]
(Klok)thermostaat X O O U
Warmwatervoorziening, te weten:
- via CV-installatie X O O U
- boiler ] O O Ul
- close-in boiler X O O L]
- geiser O O O L]
- ] L] L] L]
- ] L] L] L]
Mechanische ventilatie O O L]
Luchtbehandeling ] ] Il
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NVM

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

- ] Ul Ul
- ] Ul Ul Ul
Telefoonaansluiting/internetaansluiting ] O ]
Veiligheidsschakelaar wasautomaat ] ] O
Waterslot wasautomaat O] O O
Zonnepanelen O O Ul
Oplaadpunt elektrische auto O [l ]
] O O U
] O O U
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O Ul
Beplanting O UJ U
Zonwering buiten ] O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting | O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O] ] ]
(] Ul Ul Ul
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging ] ] ]
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging ] ] O
(Broei)kas O O O
L] U] U] Ul
L] U] U] Ul
Overig
Overige tuin, te weten: O O L]
- (sier)hek O O Ul
- vlaggenmast(houder) ] O O
- ] Ul Ul Ul
- L] U] U] Ul
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NVM
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper Ja Nee Gaat Moet worden
omdat er sprake is van een leasecontract. Zo ja, mee overgenomen

neemt verkoper de zaak mee of moet het
betreffende contract worden overgenomen?

CVi/geiser/boiler n ] |

Keuken/tuin/kozijnen n ] |

Intelligente thermostaten e.d. ] J ]

Stadsverwarming n ] |

Zonnepanelen ] J J ]
0 U U U
0 U U U

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,

(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:

Belangrijke informatie:

De straat riolering loopt terug die goot in voor de garage bij echte hevige regenbuien. Alle woningen
rondom hebben daar last van. Sommige bewoners hebben waterkering panelen laten maken welke zij
aan de binnenzijde van de garage kunnen plaatsen.

Dit zou niet nodig hoeven te zijn mist de goot voor de garage schoongehouden blijft van zand en
bladeren.

Nog belangrijker is dat die pomp het blijft doen. Die moet ervoor zorgen dat bij een te hoog water in de
goot gaat pompen. Het water wordt dan teruggepompt de straat op.

Oplossing is om 2x per jaar de goot schoon te maken en de pomp ruit te halen en ook die put schoon
te maken. Controleer ook de werking van die pomp regelmatig!!

Nadat wij de tuin hebben laten opknappen en die afvoerpijp naar de straat hebben laten aanbrengen
hebben wij geen wateroverlast meer gehad. Wel alles onderhouden en schoonhouden.

100% garantie geven wij niet & maar willen er achteraf ook geen gezeur over hebben!

—



Kadastrale kaart Uw referentie: ---

0 5 10 15 20 25m

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Perceelnummer kad GStE.‘"

25 Hui ijkeni
uisnummer Kadastrale gemeente  Spijkenisse

Sectie F
Perceel 4549

Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 12 mei 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




Vragenlijst over de woning

Nederlandse Cob6peratieve vereniging van Makelaars en Taxateurs in onroerende
goederen NVM U.A.

NVM

Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u
twijfelt over de juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem
vervolgens zo snel mogelijk contact op met uw NVM-makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt u deze
doorhalen. Een kopie van de vragenlijst over de woning wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt doorgaans een
kopie van de vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

Woning

In de vragenlijst wordt de term ‘woning’ gebruikt. De term woning moet ruim worden uitgelegd. De term ‘woning’ in
de vragenlijst ziet op de gehele onroerende zaak inclusief de aanhorigheden, zoals bijvoorbeeld een garage,
berging, loods, tuin e.d.

Doel vragenlijst

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht. De mededelingsplicht strekt niet verder dan
dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend is omtrent de
woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met ‘ja’, ‘nee’ of ‘niet bekend’. De open vragen
Zijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de
vraag, dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

Gegevens over de woning:
Adres te verkopen woning: Johanna Naberstraat 3, 3207 SH Spijkenisse

1. Bijzonderheden

a. Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende notariéle of
onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel? O ja nee
Zo ja, welke?

b. Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen (denk hierbij aan regelingen
voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin, overeenkomsten met meerdere buren toezeggingen,
erfafscheidingen)?

U1 niet bekend [ ja nee
Zo ja, welke zijn dat?

c. Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen (denk hierbij ook aan strookjes
grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u die gebruikt wordt door de buren)?
U niet bekend [ ja nee
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Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

d. Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de buren of andersom?
[ niet bekend [ ja nee
Zo ja, graag nader toelichten:

e. Heeft u grond van derden in gebruik? I niet bekend [ ja nee
Zo ja, welke grond?

f.  Rusten er ‘bijzondere lasten en beperkingen’ op de woning en/of het perceel (Bijzondere lasten en beperkingen
kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijdende) erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van
overpad), kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste
recht van koop), opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een
aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)?

O ja nee
Zo ja, welke?

g. Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? O ja nee

h. Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning?
Uja nee
Zo ja, hoe lang nog?

i. Is ersprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing daartoe?
O ja nee
Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijiksmonument of loopt er een procedure tot aanwijzing
daartoe? O ja nee
Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object?

Uja nee
j- Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Uja nee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? O ja nee
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang?
Bedrag: €
Duur:
k. Is er sprake van onteigening? Uja nee
I. Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik?
O n.v.t. O ja nee

Zo ja:
Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst?

O ja nee
Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf hieronder wat (mondeling) met de huurder/ gebruiker is
afgesproken:
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Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?

Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

Welke zaken zijn van de huurder en mag hij verwijderen bij ontruiming (bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen)?

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? O ja nee
Zo ja, hoeveel? €
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? O ja nee

Zo ja, welke?

m. Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie of een andere
instantie (bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,
erfafscheidingen e.d.)? O ja nee
Zo ja, welke is/zijn dat?

n. Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ?
Uja nee
Zo ja, toelichting:

0. Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of aangekondigd die nog
niet naar behoren zijn uitgevoerd? O ja nee
Zo ja, welke?

p. Zijn erin het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een deel kunnen worden
teruggevorderd? Uja nee
Zo ja, welke?

g. Is de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard geweest?
O ja nee
Zo ja, waarom?

r. Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing (bijvoorbeeld omdat het een voormalig
bedrijfsonroerendgoed is, of een woning met praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt)?
Uja nee
Zo ja, waarom?

s. Hoe gebruikt u de woning nu (bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel opslag)? Wordt gebruikt als woning.
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Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? ja O nee
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? O ja nee
Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u aangekaart?

2. Gevels

a. Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? [ ja nee
Zo ja, waar?

b. Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig? Uja nee
Zo ja, waar?

C. Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? U niet bekend ja  Unee
Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd? O nietbekend [ja [ nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Standaard isolatie glaswol geel
Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? O ja nee
Is er sprake van volledige isolatie? U niet bekend ja  Unee
Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet geisoleerd?

d. Zijn de gevels ooit gereinigd? I niet bekend ja O nee
Zo ja, volgens welke methode en wanneer? Hoge druk reiniger en geimpregneerd, jaar weten wij niet meer.

w

. Dak(en)

a. Hoe oud zijn de daken ongeveer?

Platte daken: ] niet bekend
Overige daken: U niet bekend
b. Heeft u last van daklekkages (gehad)? ja O nee

Zo ja, waar? Doorvoer openhaard, is opgelost.

c. Zijn erin het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, doorbuigende, krakende,

beschadigde en/of aangetaste dakdelen? O ja nee
Zo ja, waar?
d. Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.qg. laten repareren? ja [ nee

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom? Onbekend wanneer.

e. Is het dak tijdens de bouw geisoleerd?
Platte daken: U niet bekend ja O nee
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Overige daken: niet bekend

Zo nee, is het dak daarna geisoleerd?

Platte daken: niet bekend
Overige daken: niet bekend
Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolatie?
Platte daken: niet bekend

Overige daken: niet bekend
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

f.  Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt?
Zo ja, toelichting:

g. Zijn de dakgoten lek of verstopt?
Zo ja, toelichting:

4. Kozijnen, ramen en deuren

a. Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt (bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een andersoortig

materiaal)? Volledig kunststof.

b. Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren voor het laatst geschilderd?

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf?
Zo ja, door wie?

c. Functioneren alle scharnieren en sloten?
Z0 nee, toelichting: van voordeur is onderste haag afgezaagd

d. Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig?
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

e. Is er sprake van isolerende beglazing?

O ja
Uja

Uja

O ja

O ja
Uja

O ja

Uja

Uja

Uja

X ja

O nee

] nee
] nee

O nee

O nee
] nee

nee

nee

] nee

nee

O nee

] nee

Zo ja, welk type glas (bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de glassponning waarin doorgaans staat

vermeld welke type glas er is geplaatst) ?

Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning?
Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd?

X ja

O nee
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f.

Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas (denk aan lekkende ruiten)?
O ja nee
Zo ja, waar?

5. Vloeren, plafonds en wanden

o

o

o

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vloeren, plafonds en/of wanden?
O ja nee
Zo ja, waar?

Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? O ja nee
Zo ja, waar?

Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vioeren, plafonds en/of wanden
aanwezig? O ja nee
Zo ja, waar?

Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen (bijvoorbeeld loszittend tegelwerk,
loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk, etc.)? Uja nee
Zo ja, waar?

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, krakende,

beschadigde en/of aangetaste vloerdelen? O ja nee
Zo ja, waar?
Is er sprake van vloerisolatie? U niet bekend ja  Onee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vloer plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Uja nee
Is er sprake van volledige isolatie? niet bekend Dja [ nee
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

. Fundering, kruipruimte en kelder

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? U niet bekend [ ja nee
Zo ja, waar?

Is de kruipruimte toegankelijk? ja [ nee
Is de kruipruimte droog? [J meestal ja [ nee

Zo nee of meestal, toelichting:

Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? 1 soms O ja nee
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Toelichting?

Zorg ervoor dat de goot voor de garage schoon blijft en dat de pomp daarop aangesloten werkt en ook schoon
blijft. Maak deze tot 2x per jaar schoon. Als je dat niet doet loop je de kans bij ernstige en hevige regenval dat het
straatriool terugloopt in de goot van de garage en dan de garage inloopt. Als de pomp goed functioneert pompt
deze het water weg naar de straat.

Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van wateroverlast geweest?
Oja Onee
Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. kelder?
U n.v.t. ja Onee
Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit geleid?

7. Installaties

a. Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in de woning (bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-

C.

systeem, (hybride) warmtepomp, airconditioning, zonneboiler, elektrische boiler, pelletkachel dan wel een andere
installatie)? CV-installatie

Is/zijn de installatie(s) eigendom? ja UOnee
Zo nee, toelichting (bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of geleased. Tevens huur-/leaseprijs vermelden):

Merk van de installatie(s): Remeha.

Type(nummer) van de installatie(s): Calenta Ace 40L CCS.

Installatiedatum van de installatie(s): 20109.

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het laatst onderhouden?

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? ja [ nee
Zo ja, door wie? Lemeij Klimaattechniek Rotterdam

Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s) (bijvoorbeeld de cv-installatie moet
meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie functioneert niet goed)? O ja nee
Zo ja, wat is u opgevallen?

Zijn er radiatoren die niet warm worden? O ja nee
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Zo ja, welke?

d. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Uja nee
Zo ja, waar en welke?

e. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? O ja nee
Zo ja, waar?
f. Heeft u vloerverwarming in de woning? ja O nee

Z0 ja, betreft dit elektrische vloerverwarming, vloerverwarming met warm water of anders?

[ elektrisch
warm water
I overig, namelijk:

Waar bevindt zich de elektrische vioerverwarming? n.v.t.
Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm water?  woonverdieping. U nuvit.
Waar bevindt zich de overige vloerverwarming? U n.v.t.
g. Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? O ja nee

Zo ja, welke?

h. Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? ja  Onee
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? Uja nee
Kan het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door koper? U niet bekend [ ja nee

Zo ja, dan overnamecontract opvragen.

Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal: 18
Z0 ja, blijven de zonnepanelen achter? 1 nader overeen te komen ja [ nee

Wat is de capaciteit van één zonnepaneel? (De capaciteit van zonnepanelen wordt uitgedrukt in Wattpiek (Wp).

Bijvoorbeeld één zonnepaneel levert 390 Wp)
SolarEdge SE6000H, TS-M375 Shinsung.

Functioneren alle zonnepanelen? U niet bekend ja  Onee
Wat is het merk/ type van de zonnepanelen?

Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken? ja [ nee
Zo ja, welke? SolarEdge.

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door wie?
Jaar: dec/jan 2020-2021.
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Installateur:
Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? Xja [Onee

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?

Jaar:
Aantal kWh:
Opbrengstvergelijking Maanden | Kwartalen | Jaren
8 MWh
7 MWh
6 MWh
5 MWh
2020
2021
4 Mwh ® 2022
2023
3 MWh ® 2024
® 2025
2 MWh
1 MWh
0 MWh
2020 2021 2022 2023 2024 2025
Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de zonnepanelen?
Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? U ja nee
Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? O n.v.t. ja Onee

Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald? €

i. Inwelk jaar zijn voor het laatst de aanwezige schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren geveegd/gereinigd?

j- Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? I niet bekend [Dja [ nee

k. Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd (onder de elektrische installatie wordt verstaan alle
elektra leidingen/ schakelaars stopcontacten, meterkast e.d.)? U nietbekend [Dja X nee
Zo ja, wanneer en welke onderdelen?

Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? Oja X nee
Zo ja, welke?

I. Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? O ja nee
Zo ja, blijft deze achter? U nader overeen te komen Oja Onee

m. Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? ja O nee



Vragenlijst over de woning
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? ja O nee
Z0 nee, toelichting:
Merk Duco, zit achter het luik in het trapgat, zuigt alleen in de douche af.
Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?
Hoe oud is dit systeem ongeveer? 2019.
n. Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig (Een domoticasysteem bedient de verwarming,

verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d. automatisch)? ja O nee
Voor de verwarming en alarm

Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Uja nee
Zo nee, toelichting: er is geen internet meer.
Hou oud is dit systeem ongeveer?

0. Zijn er rookmelders op ieder verdieping aanwezig? O ja nee
Tussen de begaande grond en 1¢ etage in het trapgat en zit aan het alarm gekoppeld.

Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer?

8. Sanitair, riolering en keuken

a. Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? ja O nee
Zo ja, welke? Gebruikerssporen.

b. Hoe oud is de badkamer ongeveer? 23 jaar.

c. Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? X ja [l nee
Zo nee, welke niet?

d. Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? ja [ nee

e. Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? ja [ nee

Zo ja, welke? Zie opmerking over de goot voor de garage.

f. Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig?
[J niet bekend [ ja nee
Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden onderhouden?

g. Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? 2013.



11
Vragenlijst over de woning
h. Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur ongeveer? 2013.

Functioneert alle inbouwapparatuur? O ja nee
Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet? De Quooker.

i. Heeft u een kokend water kraan (bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan)?

ja  Unee

Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe oud is deze kraan ongeveer? De Quooker daalderop is
defect!!
9. Diversen

a. Watis het bouwjaar van de woning?

b. Zijn er asbesthoudende materialen in/op de woning/ bijgebouw(en) aanwezig (bijvoorbeeld asbest zeil, een
asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de
verwarmingsbuis, asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)?

niet bekend ja U nee
Zo ja, welke en waar?

c. Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en 19827
niet bekend lja [ nee

d. Is er sprake van loden leidingen in de woning? niet bekend ja [ nee
Zo ja, waar?

e. Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? (Een Japanse duizendknoop is een exotische plant, welke

moeilijk te verwijderen is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat om
schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen) I niet bekend [ ja nee

f. Is erin puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig? I niet bekend [ ja nee

g. Heeft u elders lekkages gehad (dus los van het dak/ sanitair/ riolering)? U niet bekend ja Onee
Zie opmerking over de goot voor de garage en de pomp ONDERHOUDEN GRAAG.

h. Is de grond verontreinigd? niet bekend ja [ nee
Z0 ja, is er een onderzoeksrapport? n.v.t. Oja Onee

Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd?
n.v.t. O ja nee
i. Isereen olietank aanwezig of aanwezig geweest? U niet bekend [ ja nee
Z0 ja, is deze gesaneerd/verwijderd? n.v.t. Oja Onee

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het perceel gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? n.v.t. Oja Onee
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j-

Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning (denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)?
O ja nee
Zo ja, waar?

Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam?
niet bekend ja [ nee
Zo ja, waar?

Z0 ja, is deze aantasting al eens behandeld? n.v.t. Oja Onee
Zo ja, wanneer en door welk bedrijf?

Is er sprake van chlorideschade (betonrot) (betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd
tussen 1965 en 1981 die voorzien zijn van betonnen vlioerelementen van het merk Kwaaitaal of Manta. Ook
andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast zijn)?

niet bekend lja [ nee
Zo ja, waar?

Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? Uja nee
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen, in welk jaartal en door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?

Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning (voorheen bouwvergunning)?
I niet bekend [ ja nee
Zo ja, welke?

Is er sprake van glasvezel internet? I niet bekend ja O nee

ligt voor de voordeur maar is nooit naar de meterkast doorgetrokken omdat wij ziggo gebruikte.

Met opknappen van de tuin heeft die aannemer het glasvezelpijpje voor de voordeur verstopt, weet niet precies
waar deze ligt.

Bent u in het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? ja  Onee
Zo ja, welke label? Energielabel A.

10. Vaste lasten

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? € 604.66
Belastingjaar: 2026.

Wat is de WOZ-waarde? € 595.000,-
Peiljaar: 1-1-2025.

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? €
Belastingjaar:
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d. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen (zoals rioolheffing en afvalstoffenheffing

e.

e.d)? €
Belastingjaar: 2025.
=
& waterschap
Hollandse Delta

Soort belasting Periode Heffingsmaatstaf Omschrijving Tarief Bedrag
Wegenheffing 01-01-2025 Johanna Naberstraat 3 Spijkenisse € 23,04 € 23,04
gebruiker 31-12-2025
Watersysteemheffing 01-01-2025 Johanna Naberstraat 3 Spijkenisse €134,13 €134,13
gebruiker 31-12-2025

Zuiveringsheffing 01-01-2025 Twee of meer Johanna Naberstraat 3 Spijkenisse € 256,71
woonruimten 31-12-2025 personen

Totaalbedrag €413,88

Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven?

Gas en elektra
Water:
Stadsverwarming:
Anders:

€ 425,-
€ 63,-

Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water?

Gas

Elektriciteit hoog
Elektriciteit laag
Elektriciteit totaal
Water
Stadsverwarming
Anders:

Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning?

m3
kWh
kWh
kWh
m3
GJ

aantal: 4 bewoners

13
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vy Jaarafrekening Johanna Naberstraat 3
danwb paginas

Stroom (exclusief btw)

Uitgelezen meterstanden

Telwerk Beginstand Datum Eindstand Einddatum Totaal
Dal (Laag) 12.846 kWh 1 maart 2024 17.614 kWh 1 maart 2025 4768 kWh
Normaal (Hoog) 9.453 kWh 1 maart 2024 13137 kWh 1 maart 2025 3.684 kWh

8.452 kWh

Jaarafrekening Johanna Naberstraat 3

»
an Paginas/7
" wb

Teruglevering

Uitgelezen meterstanden

Telwerk Beginstand Datum Eindstand Einddatum Totaal
Dal (Laag) 2.874 kWh 1 maart 2024 3.835 kWh 1 maart 2025 961 kWh
Normaal (Hoog) 6.501 kWh 1 maart 2024 8.685 kWh 1 maart 2025 2.184 kWh
3145 kWh

T i [P B R TP

' " Jaarafrekening Johanna Naberstraat 3
danwb .

Gas (exclusief btw)

Uitgelezen meterstanden

Beginstand Datum Eindstand Einddatum Totaal
5.506 m? 1 maart 2024 6.935 m? 1 maart 2025 1429 m?

1.429 m?

Wfarknmarmbaina
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f.  Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten (bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)? O ja nee
Zo ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer
overdraagbaar op een koper. Neem hiervoor contract op met de betreffende leverancier.

Oja Onee

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom?
Afkoopsom: €
Duur:

g. Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht:
Hoe hoog is dan de canon per jaar? €
Heeft u alle canons betaald? n.v.t. Uja UOnee
Is de canon afgekocht? n.v.t. Uja UOnee
Zo ja, tot wanneer?

h. Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? ja O nee
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Uja nee
Zo ja, hoe hoog en waarvoor? €

i. Heeftu, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Uja nee
Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal worden aangevraagd?
Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? €

11. Garanties

Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? (zoals dakbedekking,
cv-installatie, dubbele beglazing, etc.) Uja nee
Zo ja, welke?

12. Nadere informatie (overige zaken die de koper naar uw mening moet weten):

Belangrijke informatie:

- De straat riolering loopt terug de goot in voor de garage bij echte hevige regenbuien. Alle woningen rondom
hebben daar last van. Sommige bewoners hebben waterkering panelen laten maken welke zij aan de
binnenzijde van de garage kunnen plaatsen.

Dit zou niet nodig hoeven zijn mits de goot voor de garage schoongehouden blijft van zand en bladeren. Nog
belangrijker is dat die pomp het blijft doen. Die moet ervoor zorgen dat bij een te hoog water in de goot gaat
pompen. Het water wordt dan teruggepompt de straat op. Oplossing is om 2x per jaar de goot schoon te
maken, de pomp eruit te halen en ook de put schoon te maken. Controleer ook de werking van de pomp
regelmatig!!. Nadat wij de tuin hebben laten opknappen en de afvoerpijp naar de straat hebben laten
aanbrengen hebben wij geen wateroverlast meer gehad. Wel alles onderhouden en schoonhouden. 100%

garantie geven wij niet & maar willen er achteraf ook geen gezeur over hebben!

- In de Koopovereenkomst zal de ouderdomsclausule worden opgenomen.
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13. Extra vragen door makelaarskantoor zelf geformuleerd

..................... U nietbekend Uja [ nee

INFORMATIEF KARAKTER VRAGENLIJST

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat hem bekend is
omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

ONDERTEKENING

Verkoper(s) verklaart/verklaren alle hem/haar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier. Verkoper is zich
ervan bewust dat hij/zij bij een niet juiste en/of volledige vermelding van feiten het risico loopt om aansprakelijk
gesteld te worden door de koper. Verkoper verklaart de woning tot de eigendomsoverdracht op een manier te zullen

bewonen en onderhouden welke in het maatschappelijk verkeer als gebruikelijk wordt beschouwd.

Ondergetekende(n) verkla(a)r(t)(en) voorgaande vragen volledig en naar waarheid te hebben ingevuld:

Naam: Naam:
Plaats: Plaats:
Datum: Datum:
Handtekening: Handtekening:

Gegevens NVM-makelaar

Kantoornaam: Mudde Makelaardij
Adresgegevens: Voorstraat 44, 3201 BB Spijkenisse
Telefoonnummer: 0181-625065

E-mailadres: Info@mudde-makelaardij.nl



