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Haakdistel 23, 3068 ND Rotterdam 

Vraagprijs € 435.000,- k.k. 
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Omschrijving 

 

Haakdistel 23, 3068 ND Rotterdam 
 
Ben je op zoek naar een ruime eengezinswoning met volop mogelijkheden in de groene wijk Ommoord? Kom dan 
kijken bij deze royale 6-kamerwoning!  
  
Deze voormalige drive-inwoning beschikt over een gebruiksoppervlakte van maar liefst 140 m², verdeeld over drie 
verdiepingen. Op de begane grond vind je een ruime hal met toegang tot een slaapkamer aan de voorzijde en een 
royale werk-/tuinkamer aan de achterzijde. De eerste verdieping biedt een fijne woonkamer en een opvallend ruime 
keuken. Op de tweede verdieping bevinden zich de badkamer en drie volwaardige slaapkamers.  
  
Dankzij de praktische indeling is deze woning uitermate geschikt voor een kantoor of praktijk aan huis. Ook biedt de 
woning uitstekende mogelijkheden voor inwonende ouders of kinderen die langer thuis wonen, maar wel behoefte 
hebben aan extra privacy.  
  
Direct zichtbaar is dat de woning altijd met zorg is onderhouden. Zo is de begane grond voorzien van houten kozijnen 
en beschikken de verdiepingen over kunststof kozijnen met isolerende beglazing. Uiteraard zal een toekomstige 
bewoner mogelijk enkele zaken naar eigen smaak willen aanpassen, maar de basis is absoluut aanwezig, daarnaast 
beschikt de woning nu al over energielabel B.  
  
Je bent van harte welkom. Wij laten deze woning graag aan je zien.  
  
Indeling:  
  
Begane grond:  
  
Entree via de ruime hal met de meterkast, een praktische bergkast, de trapopgang naar de verdieping en toegang tot 
de verschillende vertrekken.  
  
Slaapkamer 1  
Deze kamer betreft de voormalige garage en is een ruime multifunctionele ruimte. Indien gewenst is deze op 
eenvoudige wijze weer in gebruik te nemen als garage.  
  
Werkkamer / Tuinkamer  
Fijne, lichte kamer met kitchenette, een grote raampartij, een elektrisch bedienbaar zonnescherm en een loopdeur 
naar de achtertuin. Deze ruimte is uitstekend geschikt als slaapkamer, kantoor, werkkamer of praktijkruimte.  
  
Toiletruimte  
Netjes ingericht met een duobloktoilet en een fonteintje.  
  
1e verdieping:  
  
Woonkamer  
Ruime woonkamer met een kamerbrede raampartij, waardoor er sprake is van een uitstekende lichtinval. Vanuit de 
woonkamer is er toegang tot de achtergelegen keuken en de trap naar de tweede verdieping.  
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Keuken  
Ook de keuken beschikt over een kamerbrede raampartij en daarnaast over een fraaie schuifpui met toegang tot het 
balkon. De praktische L-vormige keukenopstelling biedt volop kastruimte, lades en diverse inbouwapparatuur. Extra 
bijzonder is de stijlvolle Boretti met inductiekookplaat en dubbele oven. Daarnaast beschikt de keuken over een breed 
zonnescherm.  
  
2e verdieping:  
  
Overloop met vaste kast voorzien van de opstelling van de Cv-ketel en toegang tot drie volwaardige slaapkamers en 
de badkamer.  
  
Slaapkamer 1  
Gelegen aan de achterzijde en voorzien van een grote kastenwand en airconditioning.  
  
Slaapkamer 2  
Gelegen aan de voorzijde.  
  
Slaapkamer 3  
Eveneens gelegen aan de voorzijde.  
  
Badkamer  
Centraal op deze verdieping bevindt zich de keurig onderhouden badkamer. Ingericht met een douche, een 
wandcloset, een bidet en een wastafelmeubel.  
  
Tuin  
De voortuin is ingericht als oprit, volledig bestraat en biedt ruimte aan meerdere auto's.  
  
De achtertuin is gelegen op het westen en eveneens volledig bestraat. Daarnaast beschikt de tuin over een afsluitbare 
achterom en een houten tuinhuis.  
  
Omgeving  
De ligging is uitstekend! Op loopafstand bevindt zich het gezellige winkelcentrum Binnenhof voor alle dagelijkse 
boodschappen. De woning is goed bereikbaar, zowel met de auto via de A20 en A16 als met het openbaar vervoer via 
metrostation Binnenhof. Daarnaast liggen recreatiegebieden de Rottemeren en de Zevenhuizerplas op korte afstand. 
Ook winkelcentrum Alexandrium, inclusief NS-station Rotterdam Alexander, is snel en eenvoudig per fiets bereikbaar 
en op loopafstand een gezellig park.  
  
Bijzonderheden:  
– Bouwjaar: 1972;  
- 141m2 eigen grond;  
- airco geplaatst in juli 2025;  
– Betonnen verdiepingsvloeren;  
- Kruipruimte isolatie;  
– Oplevering in overleg.  
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Onderstaande clausules zullen in de koopovereenkomst worden opgenomen.  
  
“Koper is geattendeerd op het feit dat verkoper de woning niet zelf heeft gebruikt/bewoond en dat hij derhalve koper 
niet heeft kunnen informeren over eigenschappen van c.q. gebreken aan het verkochte, waarvan zij op de hoogte zou 
zijn geweest als zij het verkochte zelf feitelijk had gebruikt. In dit kader zijn partijen uitdrukkelijk overeengekomen dat 
dergelijke eigenschappen c.q. gebreken voor risico en rekening van koper komen en dat bij de vaststelling van de 
koopsom hiermee rekening is gehouden.”  
  
“Het is koper bekend dat de onroerende zaak meer dan 50 jaar oud is, wat betekent dat de eisen die aan de 
bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen. In afwijking van artikel 6.3 van 
deze koopakte en artikel 7:17 lid 1 en 2 BW komt het geheel of ten dele ontbreken van één of meer eigenschappen 
van de onroerende zaak voor normaal en bijzonder gebruik en het eventueel anderszins niet-beantwoorden van de 
zaak aan de overeenkomst voor rekening en risico van koper.”  
  
Nadrukkelijk vermelden wij dat deze informatieverstrekking niet als een aanbieding of offerte mag worden 
beschouwd. Aan deze gegevens kunnen derhalve geen rechten worden ontleend en zijn wijzigingen voorbehouden.  
  
De vermelde afmetingen zijn lengte/ diepte x breedte (bezien vanuit het binnentreden van een ruimte).  
  
De vermelde afmetingen/ oppervlakten in deze informatie zijn gemeten op basis van de BBMI (Branche Brede 
Meetinstructie). De meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het 
geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet 
volledig uit. 

 

Vraagprijs € 435.000,- k.k.
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Kenmerken 
Vraagprijs : € 435.000,00 
Soort : Woonhuis 
Type woning : Tussenwoning 
Aantal kamers : 6 kamers waarvan 5 slaapkamers 
Inhoud woning : 468 m3 
Perceel oppervlakte : 141 m2 
Gebruiksoppervlakte woonfunctie : 140 m2 
Soort woning : Eengezinswoning 
Bouwjaar : 1972 
Ligging : In woonwijk 
Tuin : Achtertuin, voortuin 
Hoofdtuin  Achtertuin  60 m2  
Energielabel : B 
Verwarming : C.V.-Ketel 
Isolatie : HR-glas 
Voorzieningen  TV kabel, Buitenzonwering, Airconditioning 
C.V.-ketel : Gas gestookt combiketel uit 2023, huur 
   

Locatie 
Haakdistel 23  
3068 ND  ROTTERDAM 
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Plattegrond 
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Lijst van zaken 
 

 

 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Woning 
Interieur 

Verlichting, te weten:     

- Inbouwspots/dimmers     

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers     

- Losse (hang)lampen     

-      

-      

(Losse)kasten, legplanken, te weten:     

-      

-      

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:     

- Gordijnrails     

- Gordijnen     

- Overgordijnen     

- Vitrages     

- Rolgordijnen     

- Lamellen     

- Jaloezieën     

- (Losse) horren/rolhorren     

-      

-      

Vloerdecoratie, te weten:     

- Vloerbedekking     

- Parketvloer     

- Houten vloer(delen)     

- Laminaat     

- Plavuizen     

-      

-      

(Voorzet) openhaard met toebehoren     

Allesbrander     

Houtkachel     

(Gas)kachels     

  



  

 

 
ETS Makelaar 
Veersedijk 59 

3341 LL, HENDRIK-IDO-AMBACHT 
Tel: 085-0046645 

E-mail: info@etsmakelaar.nl 
www.etsmakelaar.nl 

 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Designradiator(en)     

Radiatorafwerking     

Overig, te weten: 
    

- Spiegelwanden     

- Schilderij ophangsysteem     

-      

-      

-      

-      

 
Keuken 

    

Keukenblok (met bovenkasten)     

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: 
    

- Kookplaat     

- (Gas)fornuis     

- Afzuigkap     

- Magnetron     

- Oven     

- Combi-oven/combimagnetron     

- Koelkast     

- Vriezer     

- Koel-vriescombinatie     

- Vaatwasser     

- Quooker     

- Koffiezetapparaat     

-      

-      

Keukenaccessoires, te weten:     

-      

-      

-      

-      

-      

-      

-      

-      

 
Sanitair/sauna 

    

Toilet met de volgende toebehoren:     

- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

- Fontein     
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

-      

-      

Badkamer met de volgende toebehoren:     

- Ligbad     

- Jacuzzi/whirlpool     

- Douche (cabine/scherm)     

- Stoomdouche (cabine)     

- Wastafel     

- Wastafelmeubel     

- Planchet     

- Toiletkast     

- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

- bidet     

-      

Sauna met toebehoren     

     

     

 
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing 

    

Schotel/antenne     

Brievenbus     

Kluis     

(Voordeur)bel     

Alarminstallatie     

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie     

Rookmelders     

(Klok)thermostaat     

Airconditioning     

Warmwatervoorziening, te weten: 
    

- CV-installatie     

- Boiler     

- Geiser     

- huur boiler contract kan worden overgenomen     

-      

-      

Screens     

Rolluiken     

Zonwering buiten     

-      

-      

-      

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 

-      

-      
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Telefoonaansluiting/internetaansluiting     

Veiligheidsschakelaar wasautomaat     

Waterslot wasautomaat     

Zonnepanelen     

Oplaadpunt elektrische auto     

     

     

     

Tuin 
    

Inrichting 
    

Tuinaanleg/bestrating     

Beplanting     

     

Verlichting/installaties 
    

Buitenverlichting     

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder     

     

 
    

Bebouwing 
    

Tuinhuis/buitenberging     

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging     

(Broei)kas     

     

     

 
    

Overig 
    

Overige tuin, te weten: 
    

- (Sier)hek     

- Vlaggenmast(houder)     

-      

-      
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Overig 
    

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat 
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, 
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende 
contract overgenomen? 

Ja Nee Gaat mee Moet 
worden 
overge 
nomen 

CV     

Boiler     

Zonnepanelen     

     

     

     

     

Bijlage(n) over te nemen contracten: 
    

-  

-  
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