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Vraagprijs € 850.000,00 kosten koper
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Omschrijving

UNIEKE KANS!

Vrijstaande woning met 2 garages, gelegen op 735 m2 eigen grond + een perceel eigen grond
van 2.720 m2 recht tegenover de woning!

Ideaal voor paarden en een paardenstal, maar ook siertuin of andere mogelijkheden: je
bepaalt zelf hoe het uitzicht vanuit jouw woning eruit gaat zien!

Met de weilanden aan de achterkant heb je hier over het uitzicht ook niet te klagen: Wat zit je
hier rustig en wat heb je een privacy!

Auto ('s) kun je naast de woning kwijt, of in de garage. Verder is er aan de achterkant een
tweede huisje gebouwd welke geheel is geisoleerd en voorzien van riolering, geschikt als
garage, opslag of misschien zelfs een tweede woning!

BEGANE GROND:

Vanuit de woonkamer heb je schitterend zicht op je eigen stuk grond van 2.720m2 aan de
voorzijde, de openslaande deuren aan de achterzijde geven toegang tot de grote tuin met
overkapping.

Vanuit de achtertuin heb je schitterend zicht over de weilandenen de omgeving.

De half open keuken is voorzien van inbouwapparatuur, via een tussenhal heb je toegang tot
de garage van 18,5 m2 naast de woning.

le ETAGE:
Hier tref je 4 ruime slaapkamers waarvan 1 met vaste kasten. De badkamer is voorzien van
douche, toilet en wastafel.

2e ETAGE:
Bergvliering over de gehele breedte woning.

Bijzonderheden:

- Stuk grond (2.720 m2!)aan de overzijde geschikt voor onder andere paarden, tuin of opslag.
- De woning is voorzien van airconditioning en 20 zonnepanelen (2024).

- Ruim voldoende parkeerplaats op eigen grond.

- Garage naast de woning.

- Vrij uitzicht aan de voor- en achterzijde!

- Garage / schuur/ 2e woning in de achtertuin aanwezig.

- Overkapping aan de achterzijde.

- Unieke kans om vrijstaand te wonen met veel eigen grond!

Vraagprijs 850.000,-

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt
echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of
anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn
indicatief. Van toepassing zijn de NVM voorwaarden.
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De meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De meetinstructie is bedoeld om een meer
eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de
gebruiksoppervlakte. De meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit,
door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de

meting
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Soort woning

Eengezinswoning

Type woning

Vrijstaande woning

Bouwjaar

2001

Aantal kamers

5 kamers

Aantal slaapkamers

5 slaapkamer(s)

Inhoud woning

568 m3

Perceel opperviakte 3.455 m?

Gebruiksopperviakte 127 m?

woonfunctie

Woonkamer 38 m?

Ligging Aan rustige weg, vrij uitzicht, buiten bebouwde kom

Voorzieningen

Mechanische ventilatie, Buitenzonwering, Airconditioning,

Dakraam, Zonnepanelen

Garage Vrijstaand hout 31 m2 (670 bij 470 cm)

Kabel Nee

Buitenzonwering Ja

Energielabel A

Isolatie Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas
Verwarming C.V.-Ketel, Warmtepomp, Warmtepomp lucht
Warmwater C.v.-ketel

Tuin Tuin rondom

Hoofdtuin Tuin rondom

Kwaliteit Fraai aangelegd
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Plattegrond

258m

2208m

Begane Grond Tuin
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Plattegrond

11.50 m

Dakraam
Viiering 3.76 m

Vliering
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Kadastrale gegevens
Adres

Postcode / Plaats

Gemeente

Sectie / Perceel

Oppervlakte

Soort

Kadastrale gegevens
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Postcode / Plaats

Gemeente

Sectie / Perceel

Oppervlakte

Soort

Kadastrale gegevens
Adres

Postcode / Plaats

Gemeente

Sectie / Perceel

Oppervlakte

Soort
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Oudelandsedijk 55 a
3216 AR Abbenbroek
Bernisse

D/ 608

535 m?

Volle eigendom

Oudelandsedijk 55 a
3216 AR Abbenbroek
Bernisse

D/ 609

200 m?

Volle eigendom

Oudelandsedijk 55 a
3216 AR Abbenbroek
Bernisse

D/ 111

2.720 m?2

Volle eigendom
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Lijst van zaken

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dim
mers

- Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails
- Gordijnen
- Overgordijnen
- Vitrages
- Rolgordijnen
- Lamellen
- Jaloezieén
- (Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer
- Houten vloer(delen)
- Laminaat
- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Oudelandsedijk 55 a - 3216 AR Abbenbroek
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Blijft
achter
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Gaat Kan worden n.v.t.

mee overgenomen
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ooooooooooo obooooooooono oo ooo oo
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:
- Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Fontein

Oudelandsedijk 55 a - 3216 AR Abbenbroek

Blijft
achte

ogooooo oOod-=

Ooodoooooo0 oOooooooooooooo o

oooao

Kan worden n.v.t.

overgenome

Gaat
mee

oooooo od
ogooooo oOds
oooooo od

Ooodoooooo0 oOooooooooooooo o

Ooodoooooo0 oOooooooooooooo o
Ooodoooooo0 oOooooooooooooo o

oooao
oooao
oooao

Klip & van Wijk makelaars
Parallelweg 1

3202 ]S, SPIJKENISSE

Tel: 0181-612222

E-mail: spijkenisse@kvwmakelaars.nl
www.kvwmakelaars.nl



Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achte mee overgenome

r n
_ O O O O
_ O O O O
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad (Il O O O
- Jacuzzi/whirlpool (Il O O O
- Douche (cabine/scherm) (I (Il O O
- Stoomdouche (cabine) (Il (Il O O
- Wastafel O O O O
- Wastafelmeubel (] (I (] O
- Planchet O O O O
- Toiletkast (Il O O O
- Toilet O O O O
- Toiletrolhouder (] (I (] O
- Toiletborstel(houder) O O d d
_ O O O O
_ O O O O
Sauna met toebehoren (Il O O O
O O O O
O O O O
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesp
aring
Schotel/antenne O O O O
Brievenbus (Il O O O
Kluis O O O O
(Voordeur)bel (Il O O O
Alarminstallatie (Il O O O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie [ O O O
Rookmelders (Il O O O
(Klok)thermostaat (Il (Il O O
Airconditioning (I (Il O O
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie (Il O O O
- Boiler O O O O
- Geiser O O O O
_ O O O O
_ O O O O
_ O O O O
Screens (Il O O O
Rolluiken O O O O
Zonwering buiten (I O O O
_ O O O O
_ O O O O
_ O O O O

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van
verkoper omdat er sprake is van een
leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het
betreffende contract overgenomen?

Ccv
Boiler
Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Oudelandsedijk 55 a - 3216 AR Abbenbroek
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Vragenlijst voor de verkoop van een
wohning

DEEL B
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Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt
echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of
anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn
indicatief. Van toepassing zijn de NVM voorwaarden.

De meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De meetinstructie is bedoeld om een meer
eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de
gebruiksoppervlakte. De meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit,
door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de
meting.

Klip & van Wijk makelaars
Parallelweg 1

3202 JS, SPIJKENISSE
Tel: 0181-612222

E-mail: spijkenisse@kvwmakelaars.nl



