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De makelaars
van uw Buitenstate

Onze makelaars helpen u graag met al uw vragen over de woning.
Bel 0183 67 29 92 of mail naar mark@vanekerenkuiper.nl

Wat is een Buitenstate? g Midden in het werkgebied!

Als het aankomt op verkoop van woonboerderijen, U bent van harte welkom voor een kop koffie in
monumentale objecten, landhuizen en andere bijzondere onze 4 moderne kantoren op goed bereikbare
panden, wordt er meer specialisme verwacht van de makelaar. locaties in Leerdam, Dalem-Gorinchem,

Dat beseffen wij ons ook. Buitenstate is een landelijk Culemborg-Geldermalsen & Papendrecht

samenwerkingsverband tussen makelaars die gespecialiseerd

zijn in de begeleiding van aankoop en verkoop van onder

andere vrijstaande woningen in het buitengebied. @ Flexibel en goed bereikbaar!
Onze makelaars zijn flexibel en goed bereikbaar,

waardoor u altijd snel terecht kunt, ook ‘s avonds

Lees meer over Buitenstate > en in het weekend. Ook een vrijblijvende
waardebepaling van uw woning.

Lees deze brochure voor de ins en outs van de woning.
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Meer weten over Buitenstate? Bekijk onze website

Blijf op de hoogte en volg ons op Instagram



https://www.instagram.com/vanekerenkuiper/
https://www.vanekerenkuiper.nl/diensten/buitenstate

Kenmerken

Objectgegevens

Vraagprijs
Aanvaarding

Soort

Type woning
Aantal kamers
Inhoud
Perceelopperviakte

Gebruiksopperviakte
woonfunctie

Bouwjaar
Ligging
Tuin

Positie hoofdtuin

€ 850.000 k.k.

in overleg

eengezinswoning

vrijstaande woning

6

1123 m3

390 m?

220 m?

1895

aan water, in woonwijk

tuin rondom

vlonder achterzijde op het westen

Zie jij jezelf hier
al wonen?
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Omschrijving

Wonen in een karaktervolle voormalige kerk aan het water!

- Uniek ingedeeld met een vide, niveauverschillen en vier slaapvertrekken.
- Koken met vitzicht op de Giessen.

- Gemeentelijk monument met in totaal circa 220 m2 woonopperviakte.

Wonen in een voormalige kerk? Jazeker! En hoe. Deze verrassend ruime en met smaak gerenoveerde woning in
Noordeloos is écht iets bijzonders. Aan de achterzijde grenst het perceel direct aan het water — de Giessen - en via de
vlonder rondom het huis kun je de hele dag door genieten van een fijne plek en voorbij varende bootjes. Binnen is het een
combinatie van stijl, ruimte en comfort. Hier tref je onder andere een vide met uitzicht op de woonkamer, een moderne
open haard en overal slimme indelingen om optimaal gebruik te maken van de ruimte. De keuken is een plaatje en van alle

gemakken voorzien, inclusief kookeiland en een complete wand met inbouwapparatuur.

De woning telt in totaal vier (slaap)kamers, verdeeld over meerdere niveaus. Beneden zijn er drie kamers en een
compacte badkamer, boven vind je de master bedroom met airco, inloopkasten, een ruime badkamer én de doorgang
naar de vide. En dan is er nog genoeg bergruimte: een aangebouwde stenen berging met vliering, een houten tuinhuisje

aan de voorzijde én in de woning een ruime vliering over de hele bovenverdieping.
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De globale indeling:

Begane grond: entree met meterkast en toilet; hal met toegang tot slaapkamer aan de rechterzijde met hoog plafond;
twee slaapkamers aan de linkerzijde met vaste trap naar slaapvide; badkamer met inloopdouche en wastafelmeubel;
doorloop naar ruime woonkamer op verhoogd niveau opgedeeld in diverse zithoekjes met haard, vaste kastruimte en open
trap naar de bovenliggende verdieping; verlaagd niveau met moderne woonkeuken ingedeeld met een kookeiland en
wandopstelling met diverse inbouwapparatuur (0.a. oven, stoomoven, combimagnetron, koffieapparaat, koelkast en
vriezer), haard; toegang tot een separaat toilet, cv-ketel ruimte en een meterkast; bijkeuken met witgoedaansluiting;

middels de schuifpui toegang tot de achtertuin met daar de de aangebouwde stenen berging met vliering.

Eerste verdieping: slaapkamer met airco; aan beide zijden inloopkast/bergruimte; open doorgang naar badkamer met
toilet, ligbad en douche; toegang tot vide (momenteel kantoorplek); vanuit slaapkamer luik naar grote vliering over de

gehele verdieping.

Vliering; bereikbaar via luik vanuit slaapkamer, loopt over de volledige bovenverdieping.

Goed om te weten:

- Onder de gehele verhoging in de woonkamer is bergruimte.

- De kachel in de woonkamer kan als 'moederhaard' worden ingezet.

- Parkeren op eigen terrein (plek voor 1 auto).

- Elektrische laadpaal ter overname.

- HR+ glas in de pui. De authentieke kerkramen zijn voorzien van voorzetramen.

- Bji diverse deuren en ramen inbouwhorren & zonwerende screens.

Ligging: Noordeloos is een dorp in de Alblasserwaard met ongeveer 1.800 inwoners. Het dorp biedt een dorpshuis dat
fungeert als sociaal middelpunt, een kinderopvang, horecagelegenheden & een medisch centrum. Sportliefhebbers kunnen
terecht bij de lokale voetbalvereniging, de golfbaan en de ijsclub in de wintermaanden. De idyllische omgeving, met het
karakteristieke riviertje de Noordeloos, is perfect voor wandel- en fietstochten. Noordeloos ligt centraal tussen de A27 en

de Al15, waardoor steden als Gorinchem, Utrecht en Rotterdam goed bereikbaar zijn. Het openbaar vervoer omvat

busverbindingen naar omliggende dorpen en steden zoals Utrecht en Rotterdam.
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www.vanekerenkuiper.nl/aanbod
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart Uw referentie: —

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Perceelnummer k a d QStE r
T e Kadastrale gemeente  Noordeloos
w::"‘ Sectie A
Administratieve kadastrale grens Perceel 2931
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ondieend
oor een eensluidend uittreksel, geleverd op 19 februan 2025 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectueie
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers VOO, het en het ht.




Locatie op de kaart
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Woon je binnenkort
op deze locatie?”







Enthousiast geworden?
Dan is het tijd om

door te pakken!

Een woning kopen doe je niet zomaar. Tenminste, niet iedereen. Welke stappen moeten
er nu worden doorlopen? Wij vertellen jou de 5 stappen naar jouw droomwoning.

Stap 1 - It's all about the money
De hamvraag: kun je het betalen? Maak hiervoor een afspraak met onze collega’s van
Van Ekeren Hypotheken en Verzekeringen. Zo weet je wat je maximale hypotheek is

en welke maandlasten hierbij horen.

Stap 2 - Laat ons je interesse weten
Of je stap 1 al wel of niet scherp hebt: maak je interesse kenbaar! Laat ons weten

dat dit jouw droomwoning is en doe een bod.

Stap 3 - Ben jij de gelukkige?
Gefeliciteerd! We maken snel een afspraak om de koopakte te ondertekenen.

Hierin spreken we onder andere af wanneer je de sleutels krijgt van jouw droomhuis.

Stap 4 - Een hypotheek
In de meeste gevallen koop je de woning ‘onder voorbehoud van financiering’.
Nu gaan we echt aan de slag met het sluiten van hypotheek met passende

voorwaarden en een gunstige rente.

Stap 5 - De sleutels van jouw droomhuis
Voor het ondertekenen van de leveringsakte en ontvangst van de sleutels maken we

een afspraak bij de notaris. Voorafgaand plannen we een inspectie in bij de woning.
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Het geld regelen
VOoor jouw
droomhuis
doe je niet alleen.

Maak nu een afspraak voor een gratis
Te hypotheek-gesprek. Bel ons op 0183 67 29 99,

of mail naar hypotheken@vanekeren.nl

Interesse in de woning?
Neem contact op met
één van onze kantoren.

Voorwaartsveld 5a Beatrixlaan 2a Het Hof 1 De Wederik 2
Leerdam Dalem Culemborg Papendrecht
MAKELAARS 0345 632100 0183 672 992 0345 2293 00 078 615 99 60

vanekerenkuiper.nl



http://www.vanekerenkuiper.nl

