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De makelaar
van deze woning
Onze makelaars helpen je graag met al jouw vragen over de woning. 

Flexibel en goed bereikbaar!


Onze makelaars zijn flexibel en 

goed bereikbaar, waardoor je 
altijd snel terecht kunt, ook ‘s 
avonds en in het weekend.

Midden in het werkgebied! 

Je bent van harte welkom voor 
een kop koffie in onze 4 
moderne kantoren op goed 
bereikbare locaties in Leerdam, 
Dalem-Gorinchem, Culemborg-
Geldermalsen & Papendrecht.

Alle kennis in huis! 

De kennis van een groot, 
hoogopgeleid team, 
waarbinnen iedere makelaar 
zijn eigen specialisme heeft. 

Ook kun je voor je hypotheek

en verzekeringen bij Van Ekeren 
terecht. 

Vrijblijvende waardecheck 

Heb je een eigen woning 

en ben je benieuwd naar 

de waarde? Wij komen 
kosteloos bij je langs.

Gerald de Jong
gerald@vanekerenkuiper.nl

Lees deze brochure voor de ins en outs van de woning. 

Meer weten over Van Ekeren Kuiper?

Bekijk onze website vanekerenkuiper.nl/over-ons
Blijf op de hoogte en volg ons op Instagram

https://www.vanekerenkuiper.nl/over-ons
https://www.instagram.com/vanekerenkuiper/


Kenmerken

Zie jij jezelf hier 

al wonen?

Objectgegevens

Vraagprijs € 400.000 k.k.

Aanvaarding in overleg

Soort eengezinswoning

Type woning tussenwoning

Aantal kamers 4

Inhoud 298 m³

Perceeloppervlakte 71 m²

Gebruiksoppervlakte 
woonfunctie

78 m²

Bouwjaar 2025

Ligging aan rustige weg, in woonwijk

Tuin 6m x 3m

Positie hoofdtuin noordwest



Omschrijving

Gloednieuwe, instapklare tussenwoning in de Broekgraaf!




- Net opgeleverd en nog niet bewoond

- Energielabel A++++

- Keuken, tuin en afwerking word verzorgd




Wonen in een huis waar alles nog nieuw ruikt? Deze woning is recent opgeleverd en bijna klaar voor de eerste bewoners. 
Alles is al geregeld én betaald: de keuken wordt in maart geplaatst (ontwerpimpressie toegevoegd), de tuin wordt 
aangelegd (ontwerp beschikbaar) en binnen wordt ook de laatste hand gelegd aan de afwerking. Hier hoef je alleen nog 
maar te verven en je meubels neer te zetten.




De woning is heerlijk licht dankzij de uitbouw aan de achterzijde en de grote schuifpui naar de tuin. De woonkamer is een 
fijne plek voor lange avonden tafelen of gewoon lekker op de bank. Boven vind je twee volwaardige slaapkamers en een 
complete badkamer. De tweede verdieping is een open zolder met dakraam: perfect als extra slaapkamer, werkplek of 
hobbyruimte.




Met energielabel A++++ woon je hier bovendien helemaal klaar voor de toekomst. Gasloos, uitstekend geïsoleerd en 
voorzien van een warmtepomp met topkoeling en zonnepanelen. Dat merk je niet alleen aan het comfort, maar ook aan 
de energierekening.




Broekgraaf is een jonge, populaire woonwijk met veel groen, water en een fijne mix van jonge gezinnen en doorstromers.




De globale indeling:




Begane grond: entree met keuken (plaatsing maart); hal met trapopgang, technische ruimte, toilet met fonteintje en 
toegang tot de woonkamer; uitgebouwde woonkamer met schuifpui naar de achtertuin.




Eerste verdieping: overloop; twee volwaardige slaapkamers; badkamer voorzien van douche, wastafel en toilet; 
trapopgang naar de tweede verdieping.




Tweede verdieping: open zolder met dakraam; technische ruimte met witgoedaansluitingen, warmtepomp en omvormer 
voor de zonnepanelen.




Buiten: tuin wordt aangelegd conform ontwerp zodra de schutting is geplaatst.




Goed om te weten:




- Zelfbewoningsverplichting: de woning dient gedurende de eerste 5 jaar na eerste bewoning uitsluitend gebruikt te 
worden voor eigen bewoning. Verhuur is in deze periode niet toegestaan.




- Anti-speculatiebeding: bij verkoop binnen 5 jaar na eerste ingebruikname geldt daarnaast een anti-speculatiebeding 
richting de gemeente. Indien de woning binnen deze periode wordt verkocht voor een hogere prijs dan de oorspronkelijk 
vastgestelde V.O.N.-prijs, is een vergoeding aan de gemeente verschuldigd. Een eventuele verkoop in de eerste 5 jaar is 
toegestaan mits de gemeente hiervoor toestemming verleent, volgens de opgenomen voorwaarden in de akte van 
levering. De koper dient de periode van 5 jaar af te maken.




- De woning betreft een nog niet bewoonde nieuwbouwwoning. Eventuele fiscale vermindering van de heffingsgrondslag 
voor de overdrachtsbelasting (art. 13 WBR) komt conform artikel 2.2 van de koopovereenkomst volledig toe aan verkoper. 
Voor koper geldt daarmee de reguliere overdrachtsbelasting (indien van toepassing).

  




























Bekijk jouw

Bekijk de woning  >

nieuwe
droomwoning
op de website!

www.vanekerenkuiper.nl/aanbod


Plattegrond



Plattegrond



Plattegrond



Kadastrale kaart



Locatie op de kaart

Woon je binnenkort 
op deze locatie?”



Stappenplan

Een woning kopen doe je niet zomaar. Tenminste, niet iedereen. Welke stappen moeten 

er nu worden doorlopen? Wij vertellen jou de 5 stappen naar jouw droomwoning.

Enthousiast geworden? 
Dan is het tijd om
door te pakken!



Het geld regelen
voor jouw

Maak nu een afspraak voor een gratis 

1e hypotheek-gesprek. Bel ons op 0183 67 29 99, 

of mail naar hypotheken@vanekeren.nl

droomhuis
doe je niet alleen.

Interesse in de woning? 
Neem contact op met 

één van onze kantoren.

Voorwaartsveld 5a

Leerdam



0345 632 100

Beatrixlaan 2a 

Dalem



0183 672 992

Het Hof 1

Culemborg



0345 22 93 00

vanekerenkuiper.nl

De Wederik 2

Papendrecht



078 615 99 60

http://www.vanekerenkuiper.nl

